Администрация

города Волгодонска 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

21.12.2016





           
                      № 3104
г.Волгодонск

Об утверждении проекта планировки и межевания территории для размещения линейного объекта газопровода 
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей  23 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», с учетом протокола публичных слушаний по обсуждению проекта планировки и межевания территории для размещение линейного объекта газопровода от 01.12.2016, заключения по результатам публичных слушаний по обсуждению проекта планировки и межевания территории для размещения линейного объекта газопровода, проектной документацией, разработанной ООО ПСК «Универсал»,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1 Утвердить проект планировки и межевания территории для размещения линейного объекта газопровода, согласно приложению. 

2 Пресс-службе Администрации города Волгодонска (О.В. Солодовникова) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение семи дней с даты принятия постановления.

3 Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В.Чуприна) опубликовать постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска. 
4 Постановление вступает в силу со дня его принятия.
5 Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству - главного архитектора города Волгодонска Ю.С. Забазнова.

Глава Администрации 

города Волгодонска                                                                                 А.Н. Иванов

Проект вносит комитет по градостроительству

и архитектуре Администрации города Волгодонска
Приложение   к постановлению Администрации города Волгодонска                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
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ВВЕДЕНИЕ
Проект разработан ООО ПСК «Универсал-Проект» по заказу 

ООО «Финансово-промышленная компания «Гепард» в лице директора Маховой Юлии Юрьевны в соответствии с:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 30.12.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2016);

-Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 30.12.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2016); 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиП и СанПиН в области градостроительства;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СП 35-102-2001 «Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- Нормативами градостроительного проектирования Ростовской области (от 25.12.2013);

 - Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Границы проектирования приняты согласно чертежу, согласованному с Заказчиком.

Проект выполнен на топографической съемке М 1:500 проектируемой территории от 2016г., соответствующей действительному состоянию местности на момент разработки проекта, выполненной ООО «ГЕОКоС», г.Волгодонск по заказу заказчика.

Проект выполнен на основании исходных данных:

1. Утвержденная градостроительная документация:

- Генеральный план муниципального образования «город Волгодонск» Ростовской  области,  утвержденный  решением  Волгодонской городской Думы 2008 г.  № 76;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Волгодонск» Ростовской  области;

- Приказ №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» от 01.09.2014 (с изменениями на 30.09.2015г.);

- Технические условия для присоединения № 34-01.1 ТУ-02/003925 от 16.11.2015г.;

- Проектная документация 023-03/16-ИОС6 «Газоснабжение торгового комплекса по адресу ул. Степная 22 г.Волгодонск Ростовская область. 

2. Правовые документы:

- Устав муниципального  образования «Город Волгодонск»;

- Решение Волгодонской Городской Думы от 24.05.2012г. №51 «Об утверждении правил благоустройства территории муниципального образования «Город Волгодонск».

Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Ростовской области.

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Подготовка проекта планировки осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

I. РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства местного значения

На территории проектирования предусмотрено размещение сети газоснабжения высокого давления.

2. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства регионального значения

Размещение объектов капитального строительства регионального значения на территории проектирования не предусмотрено.

3. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства федерального значения

Размещение объектов капитального строительства федерального значения на территории проектирования не предусмотрено.

4. Характеристика систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обслуживания

4.1 Транспортная инфраструктура

Улицы и переулки:

- протяженность: 0,218 км

- вид покрытия: капитальный (асфальтобетонное).

Проезды:

- протяженность: 0,033 км

- вид покрытия: капитальный (асфальтобетонное).

Тротуары:

- протяженность: 0,2325 км

- вид покрытия капитальный (асфальтобетонное).

4.2 Инженерная инфраструктура

4.2.1 Водоснабжение
Трубопровод

- способ прокладки: подземный

- материал: сталь Ду=100мм; Ду=400мм – глубина 2,1м; Ду=700-глубина 2,3м.

4.2.2 Бытовая канализация (напорная)
Трубопровод

- способ прокладки: подземный

- материал: чугун Ду=400мм

4.2.3Тепловые сети

Трубопровод

- способ прокладки: подземный

- материал: сталь Ду=100

4.2.4 Газоснабжение

Проектируемый газопровод высокого давления

- способ прокладки: подземный

- материал: сталь Ду=40мм

- протяженность: 0,071 км.

4.2.5Электроснабжение

Кабели силовые всех напряжений 6кВ и 0,4кВ

- способ прокладки: подземный

- материал: электрокабель

ВЛ 0,4 кВ

- способ прокладки: воздушный

- материал: электрокабель

ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

Проектируемая территория расположена в границах города Волгодонска в жилом квартале, определенного ранее разработанной на уровне концепции градостроительной документацией. 

Проектируемая территория ограничена переулкомДзержинского в юго-восточном направлении, улицей Пионерской  в северо-восточном направлении и улицей Степной в северо-западном направлении.

Проектом предусмотрено взаимоувязанное размещение многоквартирных жилых домов, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования и сетей инженерно-технического обеспечения.На площадке строительства сохраняется существующий рельеф местности.

1.1 Жилая зона

В составе жилой зоны предусматривается (согласно перечню основных видов разрешенного использования территориальных зон Ж-1/06):

В составе жилой зоны Ж-1подзона Бпредусматривается:

- индивидуальные жилые дома;

- блокированные жилые дома с приусадебными участками;

-комплексное освоение в целях индивидуального жилищного строительства;

-здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

-общеобразовательные учреждения;

-дошкольные образовательные учреждения;

-специальные и специализированные образовательные учреждения;

-справочные бюро, библиотеки;

-салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

-амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения, молочные кухни;

-медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты;

- отдельно стоящие и встроенные приёмные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т. п.), пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты, прачечные и химчистки;

- магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50м2;

-отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

-ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных;

-здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

-пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

-аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

-сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, общественные туалеты, объекты гражданской обороны, зелёные насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.);

-гостевые автостоянки;

-сквер, парк, парковая зона, бульвар;

-нестационарные (временные) торговые объекты;

-нестационарные (временные) объекты общественного питания;

-нестационарные (временные) объекты бытового обслуживания;

-сооружения и устройства транспортной инфраструктуры, улично-дорожная сеть;

-административные учреждения административно-управленческой деятельности.
Условно разрешённые виды использования:

- гостиницы;

-офисы, отделения банков;

-клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

-предприятия общественного питания, в том числе встроенные и пристроенные к зданиям иного назначения;

-магазины торговой площадью 50 м2 и более;

-службы доставки питания по заказу;

-бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

-автомойки мощностью не более двух постов;

-приёмные пункты вторичного сырья;

-физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

-общественные бассейны, в том числе с открытыми (летними) ваннами;

-открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

-автостоянки и гаражи на отдельных земельных участках;

-здания и сооружения культовых учреждений;

-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.
Для подзоны «Б» установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Площадь земельного участка: максимальная – 3000м2, минимальная – 500м2;

Максимальное количество этажей- 3(для всех видов использования объектов капитального строительства);

Минимальное – не нормируется;

Максимальная высота зданий, сооружений - 12 м (для всех видов использования объектов капитального строительства);

Минимальная – не нормируется;
Процент застройки: максимальный – Определяется проектной документацией при условии обеспечения нормируемой инсоляции и аэрации; минимальный – не нормируется;

Максимальная высота оград вдоль улиц - 2,0 м;

Максимальная высота оград между соседними участками - 2,0 м (при условии устройства проветриваемого ограждения);

Отступ застройки от красной линии улицы - 3м (для всех видов объектов капитального строительства);

Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки - нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования;

Устройство выгребной ямы - выгребная яма выполняется герметично гидроизолировано снаружи и изнутри не более 3м глубиной, от 1м до 2м шириной, расстояние выгребной ямы от дома должно быть не менее 5м, до забора – не менее 2м, дно ямы делается с наклоном в сторону люка, обязательно установка вентиляционной трубы диаметром 100 мм и выносом над землей не менее 600 мм, расстояние от выгребной ямы до сетей водопровода не менее 5м;

Площадь индивидуального  жилого дома:
- максимальная - определяется проектной документацией при условии обеспечения нормируемой инсоляции и аэрации;

- минимальная - 28 кв.м.                                                                                 

Планировка и застройка 

Проектом планировки и межевания предусмотрено формирование новых земельных участков в количестве 2 шт. Существующие земельные участки – 3шт.

Существующий земельный участок – 61:48:0030511:3 – 4809м2. Охранная зона газопровода высокого давления – 253.2м2.

Существующий земельный участок – 61:48:0030511:14 – 3220.6м2. Охранная зона газопровода высокого давления – 150.4м2.

Существующий земельный участок – 61:48:0030511:15 – 1073м2. Охранная зона газопровода высокого давления – 9.4м2.

Формируемый (новый)земельный участок ЗУ:1 – 403.4м2. Разрешенный вид использования согласно ПЗЗ - сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, согласно классификатора –коммунальное обслуживание.

Формируемый (новый) земельный участок ЗУ:2 –88.1м2.Разрешенный вид использованиясогласно ПЗЗ - сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, согласно классификатора – коммунальное обслуживание.

1.2 Предложения по формированию красных линий улиц

Проектом не предусмотрено формирование красных линий так как проектируемая территория расположена в зоне существующей застройки.

1.3 Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Функциональное зонирование

Изменение территориальных зон проектом не предусмотрено.

Проект планировки разрабатывается на территории, котораявходит в зону застройки 1-го типа (Ж-1).

Предложение по формированию территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Территория района с учетом проектных предложений на карте градостроительного зонирования состоит из следующих территориальных зон: 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

Ж-1/06, подзона Б.

Предельные параметры разрешенного строительства – согласно Правилам землепользования и застройки МО городского округа «Город Волгодонск».

1.4 Зоны с особыми условиями использования территории

На данном земельном участке установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям:

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

1. Вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклонённом их положении на следующем расстоянии:

- 10м – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ.


2. Согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений следует принимать по табл. 14*.

- 0,6м – для кабелей силовых всех напряжений и кабелей связи;

- 5м – для водопровода и напорной канализации.

3. Согласно СП 124.13330.2012 «Тепловые сети» расстояния по горизонтали от строительных конструкций тепловых сетей до зданий, сооружений и инженерных сетей следует принимать по табл. А3.

- 5,0 м – Ду<500мм при подземной прокладке в каналах и тоннелях.

4. В соответствии с постановлением Правительства РФ от 20.11.2000г №878 в целях обеспечения сохранности газораспределительных сетей, а также предотвращения аварий при их эксплуатации, охранная зона газораспределительных сетей:

- вдоль трасс наружных газопроводов для обозначения трассы газопровода – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метра с каждой стороны газопровода.

1.5 Предложения по установлению публичных сервитутов

Проектом не предусмотрено установление публичных сервитутов для проектируемой территории.

1.6Мероприятия по охране почв


Загрязнение почв - это вид антропогенной деградации почв, при которой содержание химических веществ в почвах, подверженных антропогенному воздействию, превышает природный региональный фоновый уровень их содержания в почвах. Основной критерий загрязнения различными веществами - проявление признаков вредного действия этих веществ на отдельные виды живых организмов, так как устойчивость последних к химическому воздействию существенно различается. Экологическую опасность представляет то, что в окружающей человека природной среде по сравнению с природными уровнями превышено содержание определенных химических веществ за счет их поступления из антропогенных источников. Эта опасность может реализоваться не только для самых чувствительных видов живых организмов.

Для предотвращения загрязнения почв в границах проекта планировки предусмотрены следующие мероприятия:

- исключение сброса неочищенных сточных вод на рельеф;

- устройство асфальтобетонного покрытия дорог и тротуаров.

1.7 Охрана окружающей среды

Мероприятия по охране окружающей среды выполняются в соответствии с федеральными законами «О недрах», «Об охране животного мира», «Об охране атмосферного воздуха», «Об охране памятников истории и культуры», законом «О защите окружающей природной среды».

Безаварийная эксплуатация трассы газопровода достигается проведением следующих мероприятий:

Краны, предусматриваемые в качестве запорной арматуры, предназначены для газовой среды. Герметичность затвора соответствует классу «А».

Соединение труб предусматривается на сварке, что исключает возможность утечки газа из газопровода. По окончании монтажа газопровод подвергается обязательному испытанию на прочность и герметичность давлением воздуха в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002.

Строго запрещается мойка машин и механизмов, а также слив ГСМ вне специально оборудованных мест, где полностью должно быть устранено попадание этих веществ в почву и водоемы. При эксплуатации системы газоснабжения производятся профилактические осмотры и капитальные ремонты направленные на предупреждение утечек газа.

2. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Проектом предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:

- дороги и тротуары с асфальтобетонным покрытием;

- озеленение проектируемой территории деревьями и кустарниками.

3. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть.

На расчетный срок проектом планировки предусмотрено развитие улично-дорожной сети в увязке планируемой территории с существующей и проектируемой сетью внешнего транспорта и транспортной инфраструктурой, предусмотренной генеральным планом города, запроектированной в виде непрерывной системы с учетом интенсивности транспортного и пешеходного движения. 

Улично-дорожная сеть запроектирована с учетом доступности для маломобильных групп населения согласно СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения».

3.2 Улицы и переулки

Въезд на территорию проектируемого района организован спереулка Дзержинского.

Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют улицы в жилой застройке:

- ширина полосы 3м;

- число полос движения – 2.

Ширина пешеходной части тротуара – переменная согласно сформировавшейся ранее планировке.

Тип дорожного покрытия – асфальтобетон.

3.3 Пешеходноедвижение

На территории застройки сформирована система пешеходных коммуникаций, включающая, тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

3.4 Общественный пассажирский транспорт

Общественный пассажирский транспорт на территории в границах проектирования предусматривается по магистральным улицам. Расстояние между остановочными пунктами на линиях общественного пассажирского транспорта 400-600 м.

4. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ
Развитие инженерной инфраструктуры проектом планировки не предусмотрено. 

4.1 Водоснабжение и водоотведение

Проектом не предполагается развитие централизованных систем водоснабжения и водоотведения. 

4.2 Теплоснабжение

Проектом не предполагается развитие централизованных систем отопления.

4.3 Газоснабжение

Проектом 023-03/16-ИОС6 предусмотрено:

Прокладка подземного газопровода высокого давления из труб:

-ПЭ 100 ГАЗ SDR11 – 63х5,8 по ГОСТ Р 50838-2009 с коэффициентом запаса прочности 3,3.

4.4Электроснабжение

Проектом не предполагается развитие централизованных систем электроснабжения. 

4.5Сети связи

Телефонизация

Проектом не предполагается развитие централизованных систем телефонизации.

Радиофикация

Проектом не предполагается развитие централизованных систем радиофикации. 

Телевидение

Проектом не предполагается развитие централизованных систем телевидения. 

4.6 Ливневая канализация

Проектом не предполагается развитие централизованных систем ливневой канализации. 

4.7Инженерная подготовка территории

Проектом предусматривается защита от подтопления территории путём устройства вертикальной планировки с организацией поверхностного стока дождевых и талых вод.
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Управляющий делами  

Администрации города Волгодонска                                                                                                                         И.В.Орлова

