МЕЖВЕДОМСТВЕННАЯ КОМИССИЯ ПО ПЕРЕВОДУ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ, ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛЫХ (НЕЖИЛЫХ) ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫХ ДОМАХ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД ВОЛГОДОНСК»

П Р О Т О К О Л 
от 21.10.2014




                        

                            № 12
г. Волгодонск

ПРИСУТСТВОВАЛИ:

	Плыгунов Н.А.
	-  председатель, заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству;

	Вестратенко Л.С. 

	- секретарь комиссии, ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	Члены комиссии:


	

	Алексенко А.А.
	- старший инспектор, сектора судебных разбирательств и надзора за правоприменительной практикой правового управления Администрации города Волгодонска;

	Багин В.Н.


	-     генеральный директор ООО «Архпроект» (по согласованию);

	Ивачева С.В.

	–  начальник отделения по г.Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	Маликов С.В.

	- заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	Скакунова Л.В.
	-      начальник жилищного отдела  МКУ «ДС и ГХ»;



	Шурыгин А.Б.
	- директор ООО «Институт ЖилСтройПроект» (по согласованию).

	
	


ПОВЕСТКА ДНЯ:

	1. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Михайловой Л.В., Михайлова Ю.Д., Гомоновой Е.Ю., Михайловой О.Ю. «О сохранении перепланировки квартиры № 87  по ул. Академика Королева, д. 10. Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм, демонтаж дверного проема, установка дверного проема между кухней и коридором, перенос мойки на кухне. 

	2. РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Багрова А.И., Багровой Т.Н., Багрова С.А., Котовой Т.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 88 по просп. Курчатова, д. 47». Дом 87 серии, кирпичный  многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 9 этажном, 9 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж гипсолитовой перегородки кладовой толщиной 50мм и демонтаж дверного проема, устройство дверного проема между кухней и коридором. 

	3. РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Крышан С.И., Крышан Е.А., Звейно Т.С., Крышан Е.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 111 по ул. Гагарина д. 20». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 8 этаже в 10 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм и демонтаж дверного проема, установка дверного проема между кухней и коридором. 

	4.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Анненко О.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 51 по просп. Мира, д. 73». Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм.

	5.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Стадниковой О.В., Емельянова С.В., Емельянова А.В., Уколовой П.И., Артемова В.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 74 по ул. Степной, д. 185». Дом  1-468Б-3 серии, крупнопанельной многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж/монтаж гипсолитовой перегородки кладовой толщиной 50мм и демонтаж дверных проемов. 
Проверить опирание плит в типовой серии 1-468Б-3 крупнопанельного жилого дома. Согласно техническому заключению о соответствии самовольно выполненной перепланировки или переустройства жилого помещения от 10.09.2014 г. №01-5/486, подготовленному ФГУП «РТИ-Ф БТИ» конструктивная схема дома – поперечные несущие стены шагом 6м. 

	6.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Василенко Т.Н., Захарова А.М. «О сохранении перепланировки квартиры № 12 по бул. Великой Победы, д. 5». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж железобетонной перегородки между гостиной и коридором толщиной 70мм и демонтаж дверного проема.

	7.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кулинич С.И., Кулинич В.В., Кулинич А.В., Мысливцевой Т.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 86 по просп. Мира, д. 73». Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный.  Квартира расположена на 4 этаже  в 9 этажном. 5 подъездном жилом доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж железобетонной перегородки между гостиной и коридором толщиной 70мм, закладка дверного проема выхода с эркера на балкон. 
Рекомендовать главному архитектору города Волгодонска – председателю комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска Ю.С. Забазному проверить необходимость согласования фасада здания (дома) при согласовании самовольно выполненной перепланировки в части закладки дверного проема выхода с эркера на балкон, указанного в проекте перепланировки №761/14-АР, выполненном ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	8.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Марченко Е.В., Марченко И.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 79 по ул. Ленина, д. 68». Дом 447с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж части гипсовых перегородок, переустройство входа в спальню. 

	9. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Криничной Н.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 23 по ул. Морской, д. 74». Дом 1-438-1 серии,  кирпичный многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 4 подъездном жилом доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж/монтаж гипсолитовой перегородки толщиной 50мм, закладка дверных проемов, устройство дверного проема из гостиной в спальню и из кабинета в кухню в гипсолитовых перегородках. 
При изготовлении акта приемочной комиссии на жилое помещение №23 по ул. Морской, д. 74 проверить наличие в проекте перепланировки №708/14-АР, выполненном ФГУП «РТИ-Ф БТИ» устройство гидроизоляции пола в совмещенном санузле. 

	10.РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Логвиновой Е.Б. «О сохранении перепланировки квартиры № 25 по ул. Морской, д. 80». Дом 1-438-4 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 4 подъездном жилом доме.

	РЕШИЛИ
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при объединении и расширении санузла за счет коридора.
При изготовлении акта приемочной комиссии на жилое помещение №25 по ул. Морской, д. 80 проверить наличие в проекте перепланировки №727/14-АР, выполненном ФГУП «РТИ-Ф БТИ» устройство гидроизоляции пола в совмещенной санузле. 

	11.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бороздюхина С.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 66  по ул. 50 лет СССР, д. 7». Дом  447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 4 подъездном жилом доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома при условии указания в проекте перепланировки №689/14-АР, выполненном ФГУП «РТИ-Ф БТИ» дверей в кухне и окна в проеме между кухней и гостиной.
Демонтаж гипсолитывых перегородок толщиной 70мм и дверных проемов, устройство гипсолитовых перегородок с установкой дверных проемов.

	12.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Божок С.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 53 по ул. Морской, д. 68». Дом 114-87-111 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 9 этажном, 5 подъездном жилом доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж кирпичных перегородок при расширении, объединении и переоборудовании санузла.

	13.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Шманенко Е.А. «О согласовании перепланировки квартиры № 20 по ул. Пионерской, д. 99». Дом 1-447с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 6 подъездном жилом доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж/монтаж кирпичных  перегородок толщиной 70мм при объединении, расширении и переоборудовании санузла, демонтаж/монтаж гипсолитовых перегородок.  

	14.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Ермолова С.Д. «О сохранении перепланировки квартиры №41 по пер. Октябрьскому, д. 38/2». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 3 этажном, 2 подъездном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж/монтаж кирпичной перегородки, устройство гидроизоляции пола, установка ванной.  

	15.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Андреевой Л.Ф. «О сохранении перепланировки квартиры №97 по ул. Морской, д. 80». Дом 1-447с-38 серии, кирпичный. многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки, не затрагивающей несущие конструкции дома на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).
    Проект перепланировки № 01-07/141-14 АР, выполненный ООО «Архпроект» предусматривает  демонтаж/монтаж перегородки между кухней и спальней. В результате проведенных работ по установке перегородки между кухней и спальней площадь кухни увеличилась с 5,7 кв.м. до 7,3 кв.м. за счет площади жилой комнаты - «гостиной», что является нарушением п. 24 Постановления Правительства РФ от 26.01.2005 № 47 (в редакции от 02.08.2007 № 494) «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» – «Размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не допускается».

Наличие дверей в кухне определена п.6.30 СНиПа 42-01-2002 «ГАЗОРАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ» в разделе «Газоснабжение жилых домов». Требуется, чтобы между жилыми помещениями и кухней, в которой установлена газовая плита, была плотная перегородка или дверь. 

Не допускается нарушение требований строительных, санитарно-гигиенических, эксплуатационных норм и правил пожарной безопасности для многоквартирных домов.

Демонтаж/монтаж перегородки между кухней и гостиной, закладка дверного проема в спальню из гостиной, устройство совмещенного санузла, перенос мойки в кухне.

	16. РАССМОТРЕЛИ:  

     
	Заявление Григоренко Т.И., Григоренко М.А., Григоренко А.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 80 по ул. Степной, д. 137». Дом 1-468н-7 серии, крупнопанельный многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 8 подъездном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Демонтаж гипсолитовых перегородок толщиной 70мм и дверных проемов, устройство гипсокартонных перегородок с установкой дверных проемов, перенос мойки на кухне.

	17.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бацевой Т.С. «О согласовании перепланировки квартиры № 26 по просп. Строителей, д. 2б». Дом многоквартирный, инв. серии, стены многослойные. Квартира расположена на 8 этаже в 9 этажном доме.  
Заключение проектной организации о состоянии конструкций здания и возможности перепланировки не представлено.
 Перепланировка и переустройство жилых помещений может осуществляться по типовым проектам и типовым проектным решениям, разработанным автором проекта жилого дома. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки, не затрагивающей несущие конструкции дома на основании  пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).

Проектом перепланировки предусмотрено: Разукрупнение – деление квартиры на две квартиры, монтаж перегородок, закладка дверного проема, устройство дверного проема, установка сантехнического оборудования.  

Проект перепланировки жилого помещения разрабатывается на основе технического обследования состояния несущих конструкций здания. Заключение проектной организации о состоянии конструкций здания и возможности осуществления работ по перепланировки жилого помещения и образованием в результате раздел двух жилых помещений не представлено.  
Оформление проекта перепланировки №464-10/14-АР, выполненный ООО ПСК «Универсал-Проект» не соответствует  требованиям ГОСТ Р 21.1101-2009 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации».
Проект перепланировки №464-10/14-АР, выполненный ООО ПСК «Универсал-Проект»  не соответствует санитарным нормам (п. 3.9  СанПиН 2.1.2.2645-10),  ГОСТам (ГОСТ 31937–2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», ГОСТ Р 21.1101-2009. «Система проектной документации для строительства», ГОСТ Р 54257-2010 «Надежность строительных конструкций и оснований. Основные положения и требования»), СП (СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений») и СНИПам (СНиП 31.01.2003г,  «Здания жилые многоквартирные»).

	18.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Поповой К.В., Поповой О.В. «О согласовании перепланировки квартир № 208,209 по просп.  Курчатова, д. 26». Дом инд. серии, кирпичный, многоквартирный. Квартиры расположены на 12 этаже в 12 этажном жилом доме.
В соответствии со ст. 290 ГК РФ согласие собственников помещений многоквартирного дома на пробивку дверного проема в несущей стене дома представлено. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

В квартире № 208 монтаж перегородок в жилой комнате из гипсоблока толщиной 80мм с образованием двух жилых комнат и коридора, объединение квартир №208 и №209 путем пробивки дверного проема в несущей стене дома шириной 80мм с устройством конструкции усиления. 

	19. РАССМОРЕЛИ:
	Заявление Галкина А.А. «О согласовании перепланировки квартиры № 12 по просп. Строителей, д. 2д». Дом инд. серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 3 этажном доме. В проекте отсутствует информация о помещениях расположенных на 1 этаже многоквартирного жилого дома.  

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки, не затрагивающей несущие конструкции дома на основании пункта 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).

В представленном проекте перепланировки квартиры № ПСК-1084.07-14, выполненном ООО «Проектная Строительная Компания» допущена техническая ошибка (отсутствует вход в жилое помещение).

 Проектом предусмотрены работы по демонтажу  газобетонной перегородки  между жилой комнатой, площадью 16,0 кв.м. и кухней. В результате объединения кухни со смежной жилой комнатой образовано помещение «кухня-столовая», из которого непосредственно будет осуществляться вход в помещение, оборудованное унитазом (санузел), что является нарушением п. 3.9. Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 10.06.2010 № 64 «Об утверждении СанПиН 2.1.2.2645-10» - «Не допускается устраивать вход в помещение, оборудованное унитазом, непосредственно из кухни и жилых комнат, за исключением входа из спальни в совмещённый санузел при условии наличия в квартире второго помещения, оборудованного унитазом, с входом в него из коридора или холла.
Не допускается нарушение требований строительных, санитарно-гигиенических, эксплуатационных норм и правил пожарной безопасности для многоквартирных домов.

	20.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кузьминова А.А. «О согласовании перепланировки нежилого помещения № V по ул. Ленина, д. 53». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 5 этажном, 4 подъездном жилом доме. письменное согласие собственников помещений многоквартирного дома 53 по ул. Ленина на устройство второго отдельного входа в помещение представлено (выписка из общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от 22.08.2014 г., заверенная директором ООО УК «Жилстрой-ЖКУ» А.Н. Кондратюк). Проектное решение по оформлению фасада здания заявителем представлено в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска. Представлен Акт обследования технического состояния помещения от 20.08.2014 г.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Деление нежилого помещения №V на помещение №IX и на помещение №X.

Демонтаж перегородок – металлоконструкция между абонентским залами, демонтаж кирпичных стен хранилища, устройство кирпичной перегородки толщиной 250мм между помещениями, устройство перегородок из влагостойкого гипсокартона толщиной 60мм, оборудование санузла унитазом и умывальником, закладка дверного проема между залами кирпичом, устройство отдельного входа во вновь образованное нежилое помещение №X  путем демонтажа подоконной части наружной кирпичной стены дома.
Рекомендовать главному архитектору города Волгодонска – председателю комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска проверить представленный проект №698/14-АР, выполненный ФГУП «РТИ-Ф БТИ» на отсутствие в нем признаков реконструкции объекта капитального строительства.   

	21.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Горбука В.А. «О сохранении перепланировки нежилого помещения № IV по ул. Ленина, д. 111». Дом кирпичный многоквартирный. Помещение расположено в цокольном этаже в 5 этажном с мансардой, 10 подъездном жилом доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку.

Демонтаж кирпичных перегородок санузла толщиной 80мм, устройство гипсокартонных перегородок толщиной 50мм, переоборудование санузла, закладка дверного проема между залами гипсокартонном. 

	22.РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Митрофановой З.А. «О согласовании перевода жилого помещения №3 в нежилое помещение с последующей перепланировкой и устройством отдельного входа по ул. Энтузиастов, д. 23». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 9 этажном жилом доме.  Проектное решение по согласованию фасада здания заявителем направлено в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании перевода жилого помещения в нежилое помещение на основании пункта 3 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоблюдения предусмотренных статьей 22 Жилищного кодекса Российской Федерации условий перевода помещения).

Рекомендовать главному архитектору города Волгодонска – председателю комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска Ю.С. Забазнову  рассмотреть проект №ПП-02/14-ГП,АР, выполненный ООО «Арх-Бюро 3D».  
Демонтаж перегородок из гипсобетона, демонтаж дверей, демонтаж/монтаж сантехнических приборов, закладка дверного проема кирпичом, устройство отдельного входа в помещение путем пробивки проема в балконном ограждении шириной 100мм с установкой съемной металлической лестницы.
Подготовить заключение  правовому управлению Администрации города Волгодонска по вопросу получения заявителем согласия собственников помещений в многоквартирном доме при устройстве отдельного входа в переводимое помещение путем пробивки проема в балконном ограждении шириной 100мм и с установкой съемной металлической лестницы в свете действующего законодательства РФ.

Дополнительно рассмотреть вопрос об отводе земельного участка под размещение парковки автотранспорта, расположенной согласно представленному проекту №ПП-02/14-ГП, АР, выполненного ООО «Арх-Бюро 3D» за границами земельного участка под многоквартирным домом, №23 по ул. Энтузиастов.
Согласно пункту 1 статьи 36 ЖК РФ и пунктам 3.5.8, 4.2.1.5, 4.2.4.1., 4.2.4.2. Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 №491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» балконный экран является ненесущей ограждающей конструкции дома и относится в общему имуществу дома.  
В соответствии со статьей 247 ГК РФ владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех участников. 
Согласие собственников помещений многоквартирного дома не представлено на устройство отдельного входа в переводимое помещение и следовательно не соблюдены условия перевода установленные статьей 22 Жилищного кодекса РФ - отсутствие отдельного от общего подъезда входа в нежилое помещение.

	23.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление МУЗ «Городская поликлиника №1» «О согласовании перевода нежилого помещения №I  по просп. Мира, д. 67». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 5 этажном, 8 подъездном жилом доме. Помещение передано МУЗ «Городская поликлиника №I» в оперативное управление. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перевод нежилого помещения в жилое помещение с последующей перепланировкой, не затрагивающие несущие конструкции дома. Демонтаж металлической лестницы.


Председатель комиссии




                    
        Н.А. Плыгунов





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко 
