Администрация города Волгодонска

П Р О Т О К О Л № 12
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого 

помещения в нежилое помещение и нежилого помещения 
в жилое помещение, переустройству и (или) 
перепланировке жилых (нежилых) помещений 

в жилых домах на территории 
муниципального образования
 «Город Волгодонск» 
Дата:       22.12.2015

Время:    14-00
Место проведения: комитет по градостроительству и архитектуре



          Администрации города Волгодонска
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Забазнов Юрий Сергеевич

	- председатель комиссии, и.о. заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству, главный архитектор города Волгодонска – председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	2
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска, секретарь;

	3
	Багин Виктор Николаевич
	- директор ООО «Архпроект»; 

	4
	Ивачева Светлана Владимировна


	- начальник отделения по г.Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	5
	Маликов Сергей Валентинович 


	- заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	6
	Скакунова Любовь Валерьевна
	- начальник жилищного отдела  МКУ «ДС и ГХ»;

	7
	Смирнова Лилия Сергеевна
	- заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды;

	8
	Стадников Виктор Федорович
	-  председатель Общественной палаты города Волгодонска (по согласованию);

	9
	Шурыгин Александр Борисович
	- директор ООО «Институт ЖилСтройПроект» (по согласованию).


Слушали: Забазнов Ю.С. о начале заседания комиссии. Озвучена повестка дня заседания комиссии.
Повестка дня заседания комиссии
      1. «О рассмотрении заявлений о согласовании самовольно 

     выполненного переустройстве и (или) перепланировки жилых 

        (нежилых) помещений» в количестве – 12.
                     Докладчик: Забазнов Ю.С., председатель межведомственной 

                                                                  комиссии.

2. «О рассмотрении заявлений о переводе нежилого/жилого помещения

      в жилое/нежилое помещение» - 2. 
                    Докладчик: Забазнов Ю.С., председатель межведомственной 

                                                                 комиссии.
Регламент выступлений:

- для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
Заседание комиссии планируется провести в течение 1 часа.
Если дополнений и предложений по повестке дня заседания нет, предлагаю ее утвердить и перейти к рассмотрению вопросов. 
По 1 вопросу: 
Слушали: председателя комиссии Ю.С. Забазнова: 
По 1 вопросу:

Слушали: председателя комиссии Забазнова Ю.С.: 
	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Сеничкина А.А., Рябковой В.Д., Штоколовой Н.В. «О сохранении перепланировки квартиры №13 по просп. Мира, д. 93». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект №646/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж железобетонной перегородки толщиной 70мм между кухней и кладовой.
Несущие стены не затронуты.

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Колесниковой З.А., Колесникова В.С., Шибитовой А.И. «О сохранении перепланировки квартиры №47 по ул. 30 лет Победы, д. 5». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект №679/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
Устройство гипсолитовой перегородки толщиной 70мм. 
Несущие стены не затронуты.

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Доценко О.А., Доценко О.В. «О сохранении перепланировки квартиры №20 по ул. Морской, д. 62». Дом 1-438-1 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект №708/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж части гипсолитовых перегородок при переустройстве входов в спальню, кухню и гостиную.

Несущие стены не затронуты. 

	1.4.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Хиляй В.В. «О сохранении перепланировки квартиры №86 по ул. Пионерской, д. 99». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 86подъездном доме.  Проект №727/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж кирпичной перегородки при устройстве совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола. Несущие стены не затронуты. 

	1.5.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Грибановой А.М. «О сохранении перепланировки квартиры №92 по ул. М.Горького, д. 155а». Дом 1-335к-7Д серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 7 подъездном доме. Проект №683/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж/монтаж кирпичный перегородки толщиной 70мм при устройстве совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола.  
Несущие стены не затронуты.

	1.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Свечкаревой Н.Л. «О сохранении перепланировки квартиры №19 по ул. Степной, д. 165». Дом 1-468А-7 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 8 подъездном доме. Проект №710/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж/монтаж гипсовой перегородки толщиной 70мм между коридором и жилыми комнатами, демонтаж кирпичных перегородок при объединении санузла.
Несущие стены не затронуты.

	1.7.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Зайко Р.И., Зайко М.В. «О сохранении перепланировки квартиры №15 по ул. Степной, д. 185». Дом 1-468Б-3 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект №719/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж железобетонной при устройстве совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола, переоборудование санузла.
Несущие стены не затронуты.

	1.8.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Ролдугиной Н.А., Ролдугиной Т.А., Ролдугина А.М. «О сохранении перепланировки квартиры № 30 по ул. Ленина, д. 93». Дом 81-447с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект №721/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж кладовых, демонтаж кирпичной перегородки при объединении и переоборудовании санузла. 
Несущие стены не затронуты.

	1.9.
	РААСМОТРЕЛИ:
	Заявление Груздевой О.Н., Груздева и.а., Груздева В.И. «О сохранении перепланировки квартиры №36 по ул. Степной, д. 169». Дом 124-87-107 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 14 этажном, 1 подъездном доме. Проект №629/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». Представлена выписка из протокола общего собрания собственников помещений МКД от 12.12.2015г.  о согласовании проведенных работ по демонтажу подоконной части наружной кирпичной  стены дома в целях устройства дверного проема – выхода на лоджию.   

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
демонтаж части гипсовой перегородки толщиной 70мм между кухней и коридором, переустройство выхода на лоджию, расширение ванной комнаты за счет санузла, устройство санузла на площади кладовой.

Несущие стены не затронуты.

	1.10.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бодневой Г.И. «О сохранении выполненного раздела помещения №X с образованием помещений №XIV, XIII по ул. Весенней, д. 40». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект №711/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
Раздел помещения №X на помещения XII,XIV;

устройство перегородок из влагостойкого гипсокартона с оборудованием санузлов (оборудование санузлов выполнено в соответствии с требованиями СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий» с врезкой в существующие стояки горячего, холодного водоснабжения и канализации.

Несущие стены не затронуты.

	1.11.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Мартынюк С.В. «О сохранении перепланировки помещения №IV по ул. Пионерской, д. 107». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже 5 этажного дома. Проект №ПП-08/15-АР, выполнен ООО «Арх-Бюро 3D». Представлена выписка из протокола общего собрания собственников помещений МКД от 26.11.2015г. о согласовании проекта перепланировки и пробивки дверного проема в несущей внутренней стене дома с устройством конструкции усиления (требование ст. 290 ГК РФ, ст. 40 ЖК РФ).  

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку и дать согласие на сохранение в существующем состоянии помещения.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж перегородок, пробивка дверного проема в несущей внутренней стене дома с устройством конструкции усиления.  

	1.12.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Дворовой И.А. «О сохранении перепланировки помещение №1 по ул. Морской, д. 116/22». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 5 этажном доме. Проект №ПСК-1332.07-15, выполнен Проектная Строительная Компания». 
Зарегистрировано помещение №1, общей площадью 208,9 кв.м., навес, площадью 5 кв.м., Литер а5 (свидетельство о государственной регистрации права). 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и в сохранении в существующем состоянии помещения на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки  помещения требованиям законодательства).

Вследствие выполненных работ по монтажу витража входной группы в помещение №I послужило основанием образования тамбура площадью 2,6 кв.м. (в проекте указан В1). В результате увеличилась общая площадь помещения за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома (п. 4.2.4.9 Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» - не допускается: «Использование балконов, эркеров и лоджий не по назначению»). 
В состав общего имущества включаются ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции (подпункт «в» пункта 2 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме; утверждены постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 №491).Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст.36 ЖК.РФ). Тамбур В1 присоединенный к помещению №I подпадает под понятие реконструкции и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. Разрешение на реконструкцию согласно п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство).
Кроме того:

   -  указанные в проекте площади помещений не соответствуют представленному инвентарному плану БТИ выполненного по состоянию на 08.12.2015г;
   - в проекте не указано функциональное назначение помещения;
  - в проекте отсутствует раздел «ОВ».

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж перегородок, оконного и дверного блоков, подоконной части наружной стены дома (согласие собственников помещений МКД представлено), монтаж перегородки из кирпича глиняного обыкновенного, монтаж дверных коробов, монтаж витража входной группы (В1 площадью 2,6 кв.м.), присоединение тамбура (реконструкция).


РЕШИЛИ: По принятым решениям с п.1.1 по п.1.12 секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный срок подготовить проекты распоряжений Администрации города Волгодонска, главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.

ГОЛОСОВАЛИ: За - единогласно.

Переходим к следующим вопросам повестки дня заседания комиссии.

По 2 вопросу:
Слушали: председателя комиссии Ю.С. Забазнова: 
	2.1
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кириченко Н.Н. «О согласовании перевода квартиры №23 в нежилое помещение с последующим перепланировкой и присоединением к существующему нежилому помещению №II по улице Морской, д. 70». Дом 1-438-1 серии, кирпичный, многоквартирный. Переводимое помещение расположено на 1 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект №690/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перевод жилого помещения в нежилое помещение с присоединением к существующему помещению и перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.
Перевод жилого помещения в нежилое помещение с присоединением к существующему нежилому помещению под размещения офиса.        
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

 устройство дверного проема в гипсолитовой перегородке, закладка дверного проема в подъезд. 

Несущие стены не затронуты.

	2.2.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление ООО «Лифтмонтаж» «О согласовании перевода нежилого помещения №I в жилое помещение №1 с последующей перепланировкой по ул. Ленина, д. 117». Дом 124-87-107 серии, кирпичный, многоквартирный.  Переводимое помещение расположено на 1 этаже в 14 этажном, 1 подъездном доме. Проект №691/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перевод нежилого помещения в жилое помещение и перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома, согласно первоначальному проекту дома.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

устройство мойки на кухни.
Несущие стены не затронуты.


РЕШИЛИ: По принятым решениям с п.2.1 по п.2.2 секретарю комиссии Л.В. Вестратенко 

в установленный срок подготовить проекты постановлений Администрации города Волгодонска. 
ГОЛОСОВАЛИ: За – единогласно.

Председатель комиссии




                                Ю.С. Забазнов





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко 

