МЕЖВЕДОМСТВЕННАЯ КОМИССИЯ ПО ПЕРЕВОДУ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ, ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛЫХ (НЕЖИЛЫХ) ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫХ ДОМАХ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД ВОЛГОДОНСК»

П Р О Т О К О Л 
от 30.10.2013




                        

                            № 14
г. Волгодонск

ПРИСУТСТВОВАЛИ:

	 Плыгунов Н.А.
	-   председатель комиссии, заместитель главы Администрации города Волгодонска  по строительству;


	Забазнов Ю.С.
	-  заместитель председателя комиссии, главный архитектор города Волгодонска – председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	Вестратенко Л.В.


	- секретарь комиссии, ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	Члены комиссии:


	

	Багин В.Н.


	-     генеральный директор ООО «Архпроект» (по согласованию);

	Ивачева С.В.

	-  начальник отделения по г.Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	Катеринич Т.А.
	- депутат Волгодонской городской Думы по 9-му избирательному округу, заместитель председателя постоянной комиссии по землеустройству, градостроительству, архитектуре, развитию малого предпринимательства (по согласованию);

	Крюкова Е.Ю.
	-  старший инспектор сектора судебных разбирательств и надзора за правоприменительной практикой правового управления Администрации города Волгодонска;

	
	

	Маликов С.В.

	- заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	Стадников В.Ф.
	-      председатель Общественной палаты города Волгодонска (по согласованию).


ПОВЕСТКА ДНЯ:

	1. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Старцева С.А., Старцевой М.П., Николаевой П.С., Старцева П.С.  «О сохранении перепланировки квартиры № 25  по ул. Маршала Кошевого, д.56. Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой.

	2. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Деревянкиной Л.Ф., Деревянкиной В.С., Гончаровой Н.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 1 по ул. К.Маркса, д. 30». Дом 87 серии, кирпичный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой.

	3.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Спиваковой Г.К., Спиваковой Ю.А., Спивакова К.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 9 по ул. Энтузиастов, д. 23». Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой.

	4.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Лепиловой Р.А., Казакевич Е.О., Луневой Д.О. «О сохранении перепланировки квартиры № 60 по ул. 50 лет ВЛКСМ, д. 5. Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой.

	5. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Кожанова В.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 56 по ул. 30 лет Победы, д. 10». Дом 87 серии, кирпичный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой.

	6.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Мирзоян Л.А., Мирзоян Э.С., Мирзоян С.С. «О  сохранении перепланировки квартиры № 103 по бул. Великой Победы, д. 9». Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой.

	7. РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Таранцова Р.А. «О согласовании перепланировки квартиры № 52 ул. Академика Королева, д. 10». Дом 87 серии, кирпичный  многоквартирный. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородки на кухне, демонтаж части перегородки между гостиной и коридором.

	8.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Поповой З.В. «О согласовании перепланировки квартиры № 55 по ул. Энтузиастов, д. 40». Дом 515 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородки между спальней и гостиной, переустройство входа в гостиную, объединение и переоборудование санузла.

	9. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Волынчук Е.Г., Рукина В.О., Гарбузова Г.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 63 по ул. Гагарина, д. 5». Дом 464 серии,  крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Объединение и переоборудование санузла.

	10.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бердникова Ю.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 31 по ул. Энтузиастов, д. 44». Дом 515 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Объединение и расширение санузла путем демонтажа/монтажа перегородки, переоборудование санузла, демонтаж/монтаж части перегородки между гостиной и коридором.

	11. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Синицыной С.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 24 по ул. Степной, д. 131». Дом 447-40-с серии, кирпичный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок, переустройство входа в гостиную, объединение и переоборудование санузла.

	12.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Колесниковой Л.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 5 по ул. Ленина, д. 53», Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный.

	РЕШЕЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок, объединение и переоборудование санузла.

	13.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Сидоренко Н.К. «О сохранении перепланировки квартиры № 11 по ул. Морской, д. 10». Дом 218-2 серии, кирпичный, многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж перегородки при объединении и переоборудовании санузла.

	14. РАССМОРЕЛИ:
	Заявление Ромасюк В.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 31 по ул. Пионерской, д. 183». Дом 468-61 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж перегородки при объединении санузла.

	15.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Таничевой Н.И., Таничева А.А., Таничева А.П. «О сохранении перепланировки квартиры № 79 по ул. Энтузиастов, д. 29». Дом 515 серии, крупнопанельный многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородки между коридором и гостиной, объединение санузла.

	16.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Шипиловой В.В., Шевелевой Л.В. «О согласовании перепланировки квартиры № 13 по пер. Донскому, д. 46». Дом 1-438-1 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на первом этаже жилого дома.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Расширение санузла за счет жилой комнаты, переустройство входа на кухню и гостиную.

	17.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Голикова В.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 44 по ул. 50 лет СССР, д. 10». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Установка душевого поддона на площади кладовой.

	18.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Лазаревой Т.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 37 по ул. Ленина, д. 39». Дом 1-438-4 серии, кирпичный многоквартирный. Раздел проекта ОВ «Вентиляция и отопление» представлен. Квартира расположена на втором этаже жилого дома.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии жилого помещения в соответствии с  пунктом 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства). Устройство кухни-столовой путем демонтажа перегородки между кухней и гостиной нарушает п.24 Постановления Правительства РФ от 26.01.2005 № 47 (в редакции от 02.08.2007 № 494) «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции»: «Размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не допускается». 

Демонтаж перегородки, переустройство входа в спальню и гардеробную, устройство кухни-столовой.

	19.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Харитоновой К.П., Харитоновой Т.Э., Харитонова Э.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 30 по ул. К.Маркса, д. 42». Дом 96 серии кирпичный, пятиэтажный многоквартирный. Квартира расположена на первом этаже. Нет акта на скрытые работы.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии жилого помещения в соответствии с пунктом 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства). Главой 18 – Право собственности и другие вещные права на жилые помещения статья 290 Гражданского кодекса РФ – Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме определила: «Собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры». Согласия собственников помещений многоквартирного дома на пробивку дверного проема в несущей стене не представлено. Пробивка проема в несущей стене относится к работам, требующим разработки проектной документации и предварительного согласования, поскольку такие мероприятия не должны угрожать прочности конструкций дома и безопасности проживания. Чтобы обеспечить выполнение этого требования, следует выполнить усиление проема в несущей стене при помощи металлоконструкций в соответствии с расчетами по проекту. Соблюдение этих условий гарантирует, что работы будут выполнены с соблюдением строительных норм и в дальнейшем не приведут к обрушению или растрескиванию стены. Приказом Ростехнадзора от 26.12.2006 N 1128 "Об утверждении и введении в действие требований к составу и порядку ведения исполнительной документации при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства и требований предъявляемых к актам освидетельствования работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения (РД-11-02-2006)"

 (Зарегистрировано в Минюсте РФ 06.03.2007 N 9050) предусмотрен акт скрытых работ (полное название “акт освидетельствования скрытых работ, ответственных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения”) - это официальный документ, который составляется после приемки представителями подрядчика, заказчика и авторского надзора выполненных ответственных работ, которые будут скрыты последующими работами. Он говорит о том, что эти ответственные работы выполнены в надлежащем качестве.  Такой документ не представлен. 
Демонтаж части несущей стены (пробивка дверного проема) между кухней и спальней с устройством конструкции усиления дверного проема. 

	20.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Дерябиной Е.А. «О согласовании перепланировки квартиры № 137 по просп. Мира, д. 33». Дом 84 серии, крупнопанельный многоквартирный. Квартира расположена на пятом этаже жилого дома. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства), так как представленный проект противоречит: положениям Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 года N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", а именно в соответствии с которым, не допускаются расширение и пробивка проемов в стенах крупнопанельных и крупноблочных зданий;  п.24 Постановления Правительства РФ от 26.01.2005 № 47 (в редакции от 02.08.2007 № 494) «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции»: «Размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не допускается». 

       Главой 18 – Право собственности и другие вещные права на жилые помещения статья 290 Гражданского кодекса РФ – Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме определила: «Собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры». Согласия собственников помещений многоквартирного дома на демонтаж части  несущей стене не представлено.

    Демонтаж/монтаж перегородки в объединенном санузле, закладка дверного проема, устройство кухни-столовой путем демонтажа части несущей стены между жилой комнатой и кухней с устройством конструкции усиления проема рамой металлической.  

	21. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Дроботовой В.Н., Дроботовой Д.А., Дроботова И.А.  «О сохранении перепланировки квартиры № 57 по ул. М.Горького, д. 155». Дом 90-05 серии, панельный многоквартирный. Согласия собственников помещений многоквартирного дома представлены.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в расширении спальни за счет лоджии путем демонтажа  подоконной части стены в соответствии: с  пунктом 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства), с пунктом 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (представление документов в ненадлежащий орган). 
        В представленном проекте № 01-07/-07, выполненном ООО «АРХпроект» в п.7 «Технико-экономические показатели» установлено: «Акт приемочной комиссии сдать в МУП БТИ в течении года до февраля 2008 года». Срок рассмотрения данного проекта просрочен.   

        В соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 – в состав общего имущества включаются ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундамент, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие конструкции). В результате присоединения лоджии к жилому помещению изменилось назначение данного помещения, увеличилась общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.  Объединение лоджии со спальней подпадает под понятие реконструкции, регулируемой положениями Градостроительного кодекса РФ. Разрешение на реконструкцию согласно п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). Поскольку разрешение на реконструкцию, согласно действующему Градостроительному кодексу РФ не получено до начала производства работ по реконструкции, то данная постройка является самовольной. Порядок  работы с самовольными постройками определен ст. 222 (Самовольная постройка) Гражданского кодекса РФ. 

Демонтаж кладовой, увеличение площади спальни за счет лоджии путем демонтажа подоконной части стены.


Председатель комиссии




                               Н.А. Плыгунов





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко 
