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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ВОЛГОДОНСКА
П Р О Т О К О Л    № 1
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого 

помещения в нежилое помещение и нежилого помещения 
в жилое помещение, переустройству и (или) 
перепланировке жилых (нежилых) помещений 

в жилых домах на территории 
муниципального образования
 «Город Волгодонск» 
Дата:       20.01.2017

Время:    12-00
Место проведения: комитет по градостроительству и архитектуре



          Администрации города Волгодонска
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Забазнов Юрий Сергеевич
	- председатель комиссии, заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству – главный архитектор города Волгодонска;

	2
	Рыжкин Вадим Владимирович
	- заместитель председателя, заведующий сектором надзора за градостроительной деятельностью  комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	3
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- секретарь комиссии, заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;


Члены комиссии:
	4
	  Багин Виктор Николаевич

	- директор ООО «Архпроект»; 

	5
	 Беклемышев Андрей Сергеевич
	- заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	6
	Бондаренко Михаил Васильевич
	- начальник Волгодонского сектора территориального отдела жилищного надзора и лицензионного контроля № 1 – государственный жилищный инспектор Ростовской области (по согласованию);

	7
	Ивачева Светлана Владимировна


	- начальник отделения по г. Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	8
	Лиманская Евгения Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	9
	Смирнова Лилия Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	10
	Шурыгин Александр Борисович
	- архитектор, директор ООО "Институт ЖилСтройПроект" 



ПОВЕСТКА ДНЯ ЗАСЕДАНИЯ КОМИССИИ
1. О рассмотрении заявлений и пакетов документов по согласованию перепланировки жилых/нежилых  помещений в количестве – 4.
             Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель межведомственной комиссии
2. О рассмотрении заявлений и пакетов документов о согласовании      самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в количестве – 11.
 Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель межведомственной комиссии
.

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова
                         озвучил регламент выступлений:
Регламент выступлений:

- для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
- заседание комиссии планируется провести в течение 40 минут.
Если дополнений и предложений по повестке дня заседания нет, предлагаю ее утвердить и перейти к рассмотрению вопросов. 
ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
 «за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет. 
По первому вопросу:

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова:

	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Потимко В.В. «О согласовании перепланировки квартиры №25 по ул. 30 лет Победы, д. 35». Дом 447с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме.  Проект №564/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
перенос входа в газифицированную кухню из спальни путем демонтажа части гипсолитовой перегородки толщиной 70 мм между спальней и кухней с установкой раздвижных дверей, переустройство входа в спальню.

Несущие стены не затронуты.  

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10 ,

«против» - нет ,

«воздержался» - нет.

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Реуцкого А.В. «О согласовании перепланировки квартиры №3 по ул. Ленина, д. 87». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5-этажном, 3-х подъездном доме. Проект №573/16-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:

	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
установка душевого поддона на площади кладовой, демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при объединении и переоборудовании санузла, устройство дополнительной гидроизоляцией пола в совмещенном санузле.

Несущие стены не затронуты.  

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	1.3
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Зяблова А.В. «О согласовании перепланировки квартиры №125 по ул. 50 лет СССР, д. 10». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5-этажном, 3-х подъездном доме. Проект №572/16-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:

	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
установка душевого поддона на площади кладовой, демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при объединении и переоборудовании санузла, устройство дополнительной гидроизоляцией пола в совмещенном санузле, устройство дверного проема между коридором и жилой комнатой с установкой раздвижных дверей. 
Несущие стены не затронуты.  

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	1.4
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Кузнецовой М.В. «О согласовании перепланировки квартиры №71по ул. Гагарина, д. 79». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 9 этажном, 6 подъездном доме. Проект №574/16-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:

	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж кладовой в кухне путем демонтажа железобетонной перегородки, восстановление нижнего пояса стеновой панели.  

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» -нет.


        . 
Председатель комиссии Ю.С. Забазнов сообщил о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По второму вопросу:
СЛУШАЛИ: Ю.С. Забазнова.  
	2.1
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Письменовой Л.О., Письменовой Ю.А., Письменовой В.В. «О сохранении перепланировки квартиры №10 по ул. Маршала Кошевого, д. 6». Дом 68 серии, крупноблочный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 12 этажном, 3 подъездном доме. Проект №521/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж железобетонной перегородки при объединении и расширении санузла за счет площади коридора с устройством дополнительной гидроизоляции пола, демонтаж железобетонной перегородки, монтаж гипсокартонной перегородки между коридором, жилой комнатой и кухней.

Несущие стены не затронуты.  

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» -нет.

	2.2.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Животенко А.А., Животенко Л.Н. «О сохранении перепланировки квартиры №1 по ул. Морской, д. 20». Дом 1-251-3 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 2 этажном, 2 подъездном доме. Проект №553/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж части кирпичной перегородки, толщиной 50мм, между гостиной и санузлом, расширение санузла за счет жилой комнаты с устройством дополнительной гидроизоляцией пола, переустройство входа в гостиную в перегородках.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	2.3.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Головченко И.Н., Головченко А.Н. «О сохранении перепланировки квартиры №118 по просп. Строителей, д. 13». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект № 554/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж части шиферной перегородки толщиной 30мм при объединении и переоборудовании санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола, демонтаж кладовой, переустройство входа в спальню, демонтаж кладовой, устройство части перегородки гостиной. 
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» -нет.

	2.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Усанова М.В., Усановой В.С., Усанова Д.М. Иванковой Ю.М., Макогон Т.М. «О сохранении перепланировки квартиры №135 по ул. Маршала Кошевого, д.40». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 8 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект №488/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой, толщиной 70мм, устройство гипсокартонного короба в кухне.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет

	2.5.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Беловой Г.Г., Белова Д.А., Белова А.П., Калашниковой Ю.А. «О сохранении перепланировки квартиры №159 по ул. Маршала Кошевого, д. 68». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект № 552/16-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой, толщиной 70мм, устройство гипсокартонного короба на кухне. 
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	2.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кузнецовой Н.А., Кузнецовой Е.В., Кузнецова А.В. «О сохранении перепланировки квартиры №77 по ул. Гагарина, д. 5». Дом 1-464 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира находится в муниципальной собственности и расположена на 4 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект №560/16-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:


	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

устройство гипсокартонных перегородок. 

Несущие стены не затронуты. 

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» -нет.

	2.7.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Горбука В.А. «О сохранении перепланировки квартиры №169 по ул. Энтузиастов, д. 13». Дом 1-464 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 12 подъездном доме. Проект №569/16 - АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.
2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

объединение и переоборудование санузла, демонтаж бетонной перегородки кладовой, устройство гипсокартонных коробов в гостиной и санузле.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	2.8.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Шахтина С.А. «О сохранении перепланировки квартиры №65 по ул. 30 лет Победы, д. 9». Дом 447с кирпичный, многоквартирный. Квартира находится в муниципальной собственности и расположена на 1 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект №563/16-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения при условии внесения изменений в проект №563/16-АР, выполненный АО «РТИ-Ф БТИ» в части замены наименования помещения №6 «Спальня» на «Кабинет».

2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

- в срок до 25.01.2017 довести до сведения заявителя о принятом решении;

- по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж части гипсолитовой перегородки толщиной 50мм между кухней и жилой комнатой с установкой двери и окна, демонтаж кладовых.

Несущие стены не затронуты. 

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет ,

«воздержался» - нет.

	2.9
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Маркина Д.Е., Маркина Е.Ф., Маркиной Л.Г., Маркиной И.Е. «О сохранении перепланировки квартиры №63 по просп. Строителей, д. 27». Дом П60-16 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 16 этажном доме. Проект №АП 01-07/56.16 АР, выполнен ООО «Архпроект». 
Согласие собственников МКД не представлено. Изменение фасада. 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).

 2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Обоснование:
 Состав общего имущества определяется МКД согласно разд.
 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 №491. В соответствии с указанными Правилами в состав общего имущества включаются:
- ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).
Часть 2 статьи 36 ЖК РФ определено, что собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме. Поскольку режим общего имущества определен как долевая собственность, владение, пользование и распоряжение им осуществляется по соглашению всех участников долевой собственности (ст. ст. 246, 247 ГК РФ).

Необходимость достижения соглашения участников долевой собственности по поводу владения и пользования общим имуществом обусловлена тем обстоятельством, что вне зависимости от размера долей в праве собственности правомочия собственников являются по объему равными.
В нарушение Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ №411 от 31.07.2014 «Об утверждении примерных условий договора управления многоквартирным домом и методических рекомендаций по порядку организации и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах» согласия собственников помещений в МКД не предоставлены.
В результате присоединения части лоджии к кухне путем демонтажа оконного блока и части наружной стены дома изменилось назначение данного помещения, увеличилась общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей жилого дома, как объекта капитального строительства. 

Объединение части лоджии с кухней подпадает под понятие реконструкции и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ.
 Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст.36 ЖК РФ).  Это единственно возможный способ определенный ЖК РФ уменьшение размера общего имущества МКД – путем реконструкции МКД, реализация которого должна иметь следствием уменьшение общей площади МКД.
Разрешение на реконструкцию объекта капитального строительства согласно п.5 ст.8 Градостроительного кодекса РФ выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). 
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

увеличение кухни за счет части лоджии путем демонтажа оконного блока и части наружной стены дома, перенос радиатора отопления, подключенного к общедомовой систем центрального отопления, на лоджию, переоборудование ванной комнаты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	2.10.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Михайловской В.Г. «О сохранении перепланировки квартиры №165 по ул. Гагарина, д. 9». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 10 этажном, 5 подъездном доме. Проект № 535/16-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж части железобетонной перегородки кладовой и перегородки между гостиной и коридором, толщиной 70мм.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.

	2.11.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Лебедевой Л.А. «О сохранении перепланировки квартиры №60 по ул. Ленина, д. 91». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира находится в муниципальной собственности и расположена на 3 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект №479/16-АР выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при переоборудовании санузла.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.


Председатель комиссии




                               Ю.С. Забазнов                       





    

Секретарь                                                                                                      Л.В. Вестратенко

