Администрация города Волгодонска

П Р О Т О К О Л №3
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого 

помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории 

муниципального образования «Город Волгодонск» 
Дата:       17.03.2015

Время:    14-00
Место проведения: комитет по градостроительству и архитектуре



          Администрации города Волгодонска
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Плыгунов Николай Александрович
	заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству, председатель;

	2
	Забазнов Юрий Сергеевич

	заместитель председателя, главный архитектор города Волгодонска – председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	3
	Вестратенко Лилия Владимировна
	ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска, секретарь;

	4
	Алексенко Александр Александрович
	старший инспектор, сектора судебных разбирательств и надзора за правоприменительной практикой правового управления Администрации города Волгодонска;

	5
	Багин Виктор Николаевич
	директор ООО «Архпроект»; 

	6
	Ивачева Светлана Владимировна


	начальник отделения по г.Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	7
	Маликов Сергей Валентинович 


	заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	8
	Скакунова Любовь Валерьевна
	начальник жилищного отдела  МКУ «ДС и ГХ»;

	9
	Шурыгин Александр Борисович
	директор ООО «Институт ЖилСтройПроект» (по согласованию).


Слушали: председатель комиссии Н.А. Плыгунов объявил о начале заседания комиссии и озвучил повестку дня заседания.

Повестка дня заседания комиссии
   1. «О рассмотрении заявлений о согласовании перепланировки жилых 

       помещений» в количестве – 2.
                   Докладчик: Л.В. Вестратенко, секретарь межведомственной 

                                                комиссии.

 2. «О рассмотрении заявлений о согласовании, самовольно выполненном
     переустройстве и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений» 
     в количестве -  21.
                     Докладчик: Л.В. Вестратенко, секретарь межведомственной 

                                                  комиссии.

                 3. «О рассмотрении заявления о переводе жилого помещения в 
                  нежилое  помещение. 

                    Докладчик: Л.В. Вестратенко, секретарь межведомственной 

                                                  комиссии.
Регламент выступлений:

- для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
Заседание комиссии планируется провести в течение 1 часа.
Если дополнений и предложений по повестке дня заседания нет, предлагаю ее утвердить и перейти к рассмотрению вопросов. 
По 1 вопросу: 
Слушали: председателя комиссии Н.А. Плыгунова: 
	1.1. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Адилова И.А. Оглы «О согласовании перепланировки квартиры №55  по ул. К.Маркса, д. 6. Дом 96 серии, крупнопанельный,  многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном доме. Проект № ПП 01/15-АР, выполнен ООО «Арх-Бюро 3D» с планом демонтажных работ и характеристикой вентиляционных систем.

	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж железобетонной толщиной 100мм между кухней и коридором, Монтаж перегородки облегченной конструкции из гипсобетонного блока толщиной 100мм.
2. В п. 5.1 проекта №ПП 01/15-АР, выполненного ООО «АРХ-Бюро 3D» внести изменения в части замены материала подлежащей демонтажу перегородки ( гипсобетон заменить железобетонной).  Срок  исполнения 20.03.2015г.

	1.2.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Милашевской Е.Я. «О согласовании перепланировки квартиры №120 по ул. Маршала Кошевого, д. 7». Дом индивидуальной серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 12 этажном, 2 подъездном жилом доме. Проект №153/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». В правоустанавливающих документах указана только площадь комнат №5,6 (без площади санузла, мойки, душевой).

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать на основании п.п. 1 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации «непредставления определенных частью 2 статьи 26 настоящего Кодекса документов, обязанность по представлению которых с учетом части 2.1 статьи 26 настоящего Кодекса возложена на заявителя».

В представленных правоустанавливающих документах (на комнаты №5,6 в кв. 120) отсутствует площадь вспомогательных помещений (санузла, душевой). Необходимо привести в соответствие правоустанавливающие документы с действующим законодательством.

Демонтаж бетонных перегородок толщиной 30мм при объединении и оборудовании санузла.
Несущие стены не затронуты.


Переходим к следующим вопросам повестки дня заседания комиссии.
По 2 вопросу:

Слушали: председателя комиссии Н.А. Плыгунова: 
	2.1.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Гуро Н.В. «О сохранении перепланировки квартиры №32 по ул. Весенней, д. 32». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 8 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект №087/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж железобетонной перегородки кладовой.

Несущие стены не затронуты.

	2.2.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Давыдовой Н.А., Заиченко А.Н., Заиченко Н.Б., Заиченко В.А. «О сохранении перепланировки квартиры№72 по ул. Маршала Кошевого, д. 40». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 9 этажном, 5 подъездном жилом доме. Проект №148/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.
Демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм.
Несущие стены не затронуты.

	2.3.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление  Марченко Л.В. «О сохранении перепланировки квартиры №19 по ул. Гагарина, д. 147». Дом 447-40-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 4 подъездном жилом доме. Проект №165/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж кирпичной перегородки толщиной 65мм при устройстве совмещенного санузла.

Несущие стены не затронуты.

2. Проект №165/15-АР, выполненный ФГУП «РТИ-Ф БТИ» дополнить схемой устройства пола в совмещенном санузле (дополнительная гидроизоляция пола). Срок исполнения  20.03.2015г.

	2.4 РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Проскуркиной Г.А. «О сохранении перепланировки квартиры №92 по ул. Академика Королева, д. 6». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 6 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект №063/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм и перегородки между гостиной и коридором толщиной 70мм, переоборудование ванной комнаты, закладка дверного проема выхода с эркера на балкон.

Несущие стены не затронуты.

	2.5.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Леоновой Н.В., Леонова А.Ю. «О сохранении перепланировки квартиры №53 по ул. Ленина, д. 45». Дом 1-438-2 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект №ПП-67/10-АС, выполнен ООО «Арх-Бюро 3D».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж/монтаж гипсолитовых перегородок, переустройство входа в гостиную.

Несущие стены не затронуты.

	2.6.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Лазарева О.В., Лазаревой А.Т. «О сохранении перепланировки квартиры №75 по ул. Ленина, д. 69». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект №099/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж/монтаж части гипсолитовой перегородки толщиной 70мм, объединение и переоборудование санузла. 

Несущие стены не затронуты.

2. Проект №099/15-АР, выполненный ФГУП «РТИ-Ф БТИ» дополнить схемой устройства пола в совмещенном санузле (дополнительная гидроизоляция пола). Срок исполнения 20.03.2015г.

	2.7.РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Шишкина Е.В. «О сохранении перепланировки квартиры №145 по пер. Октябрьскому, д. 38/2». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект №097/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж части кирпичной перегородки, переоборудование санузла. 

Несущие стены не затронуты.

	2.8.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Гайнуллиной Е.А. «О сохранении перепланировки квартиры №130 по ул. 50 лет СССР, д. 4». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект №078/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж/монтаж кирпичной перегородки, устройство совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола, переоборудование санузла.  

Несущие стены не затронуты. 

	2.9.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Пузиковой Н.М., Кекина В.А., Пузикова Н.И., Пузиковой И.Н., Пузикова М.Н. «О сохранении перепланировки квартиры №33 по просп. Мира, д. 24». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 9 этажном, 5 подъездном жилом доме. Проект №05115-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм, переоборудование ванной комнаты, перенос мойки на кухне.
Несущие стены не затронуты.

	2.10.РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Афанасьевой Е.М. «О сохранении перепланировки квартиры №31 по ул. Степной, д. 177». Дом 1-468Б-3 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект №105/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Устройство совмещенного санузла путем демонтажа бетонной перегородки  толщиной 50мм с устройством дополнительной гидроизоляцией пола, переоборудование санузла, переустройство входа в спальню в гипсолитовой перегородке. 

Несущие стены не затронуты.

	2.11.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Чиж О.И. «О сохранении перепланировки квартиры №136 по ул. Ленина, д. 85». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект №121/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Расширение и переоборудование санузла за счет кладовой с устройством дополнительной гидроизоляцией пола. 

Несущие стены не затронуты.

	2.12.РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Ивановой И.В. «О сохранении перепланировки квартиры №81 по просп. Курчатова, д. 9». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект №070/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Устройство совмещенного санузла путем демонтажа шиферной перегородки толщиной 30мм с устройством дополнительной гидроизоляцией пола.  

Несущие стены не затронуты.

	2.13.РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Маркина В.П., Маркиной Е.В., Маркиной Г.Н.. Одинцовой Г.В. «О сохранении перепланировки квартиры №145 по бул. Великой Победы, д. 38». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 6 этаже в 9 этажном, 9 подъездном доме. Проект №128/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж гипсолитовой перегородки между гостиной и коридором  толщиной 50мм, демонтаж бетонных перегородок, монтаж гипсолитовых перегородок при объединении и переоборудовании санузла с дополнительной гидроизоляцией пола. 
Несущие стены не затронуты.

	2.14.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Арчаковой Е.Л., Кушнир Д.А. «О сохранении перепланировки квартиры №81 по ул. Энтузиастов, д. 14». Дом 84 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 10 подъездном доме. Проект №157/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж бетонной перегородки при объединении и переоборудовании санузла с устройством дополнительной гидроизоляции пола, демонтаж бетонной перегородки толщиной 79мм и устройство гипсокартонной перегородки между гостиной и коридором, переустройство входа в спальню в перегородке

Несущие стены не затронуты.

	2.15.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Сыщенко С.Г. «О сохранении перепланировки квартиры №58 по просп. Строителей, д. 2в». Дом каркасный, многоквартирный. Квартира расположена на 7этаже в 9 этажном, 2 подъездном доме. Проект №151/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». предоставлен поэтажный план дома нижнего этажа.

	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Устройство совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола путем демонтажа  кирпичной стены толщиной 120мм, оборудование сантехническими приборами санузла и кухни с врезкой в существующие стояки водопровода и канализации, установка двери между кухней и столовой, демонтаж кирпичной перегородок при переустройстве входа в жилую комнату.

Несущие стены не затронуты.

2. В проекте №151/15-АР, выполненном ФГУП «РТИ-Ф БТИ» указать вспомогательные помещения квартиры (ванная). Срок исполнения 20.03.2015г.   

	2.16.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Львова Б.Н. «О сохранении перепланировки квартиры №14 по просп. Курчатова, д. 26». Дом индивидуальной серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 13 этажном, 3 подъездном доме. Проект №1091/14-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции.

Демонтаж железобетонной перегородки толщиной 30мм при объединении и переоборудовании ванной комнаты, переустройство входа в санузел.

Несущие стены не затронуты.

	2.17.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кузнецова И.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 77 по ул. Маршала Кошевого, д. 46». Дом индивидуальной серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 1 этажной пристройке к 9 этажному дому с мансардой, 2 подъездному. Проект №076/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». Не представлены письменные согласия собственников помещений в многоквартирном доме на изменение фасада дома и присоединение лоджии.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства) и пункта 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (представление документов в ненадлежащий орган).
       В соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 – в состав общего имущества включаются ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундамент, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие конструкции). В результате присоединения лоджии к жилому помещению изменилось назначение данного помещения, увеличилась общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома (п. 4.2.4.9 Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» - не допускается: «Использование балконов, эркеров и лоджий не по назначению»). 
       Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст.36 ЖК.РФ). В данном случае нет 100 % согласия собственников помещений в многоквартирном доме. Объединение лоджии с гостиной подпадает под понятие реконструкции и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. 
      Разрешение на реконструкцию согласно п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). Поскольку разрешение на реконструкцию, согласно действующему Градостроительному кодексу РФ не получено до начала производства работ по реконструкции, то данная постройка является самовольной. Порядок  работы с самовольными постройками определен      ст. 222 (Самовольная постройка) Гражданского кодекса РФ. 
Расширение кухни путем демонтажа газоблочных перегородок, монтаж гипсокартоновых перегородок толщиной 50мм устройство гардеробной и санузла, декорирование гипсокартином перегородок гардеробной и гостиной, оборудование ванной комнаты и санузла с гидроизоляцией пола (устройство входа в помещение, оборудованное унитазом,  непосредственно  из  кухни – нарушен п. 3.9  Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 10.06.2010 № 64 «Об утверждении СанПиН 2.1.2.2645-10» не допускается, за исключением входа из спальни в совмещенный санузел при условии наличия в квартире второго помещения, оборудованного  унитазом,  с  входом  в  него  из коридора или холла), расширение квартиры за счет лоджии путем демонтажа кирпичных ограждающих стен. 

	2.18.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Яровой Т.П. «О сохранении перепланировки квартиры №3 по ул. 1-я Черникова, д. 3». Дом кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 1 этажном доме. Проект №154/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства) и пункта 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (представление документов в ненадлежащий орган).
       Представленный проект №154/15-АР, выполненный ФГУП «РТИ-Ф БТИ» на перепланировку квартиры №3 по улице 1-я Черникова, д. 3 с присоединением  веранды - части общего имущества многоквартирного дома является проектом реконструкции многоквартирного дома №3 по улице 1-я Черникова и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ (п. 5 ст. 15 ЖК РФ «Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас»). 
      В результате присоединения части общего имущества дома увеличение общеполезной площади квартиры с 49,3 кв.м. до 58,8 кв.м. за счет уменьшения размера общего имущества дома, изменяются параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. 
Пунктом 3 статьи 36 Жилищного кодекса РФ определено, что уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции. 
Разрешение на реконструкцию согласно п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). Поскольку разрешение на реконструкцию, согласно действующему Градостроительному кодексу РФ не получено до начала производства работ по реконструкции, то данная постройка является самовольной. Порядок  работы с самовольными постройками определен      ст. 222 (Самовольная постройка) Гражданского кодекса РФ. 
Демонтаж/монтаж кирпичных перегородок толщиной 120мм при расширении и оборудовании кухни и переустройстве санузла и котельной, расширение площади квартиры за счет присоединения веранды путем  демонтажа части наружной кирпичной  стены дома и утеплением веранды дополнительной обложкой кирпичом.

	2.19.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Цепелевой Е.И., Цепелевой М.А., Куделиной Т.А. «О сохранении перепланировки квартиры №62 по пер. Западному, д. 9». Дом 96гг серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 10 этажном, 2 подъездном доме. Проект №130/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства) и пункта 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (представление документов в ненадлежащий орган).
       Представленный проект №130/15-АР, выполненный ФГУП «РТИ-Ф БТИ» на перепланировку квартиры с присоединением части коридора общего пользования является проектом реконструкции многоквартирного дома и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. В результате уменьшения размера общего имущества дома, изменяются параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. 

          Пунктом 3 статьи 36 Жилищного кодекса РФ определено, что уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (не представлены согласия собственников помещений в многоквартирном доме на использование части общего имущества). Разрешение на реконструкцию согласно п.5 ст.8 Градостроительного кодекса Российской Федерации выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). Поскольку разрешение на реконструкцию, согласно действующему Градостроительному кодексу РФ не получено до начала производства работ по реконструкции, то данная постройка является самовольной. Порядок  работы с самовольными постройками определен ст. 222 (Самовольная постройка) Гражданского кодекса РФ. 
Демонтаж части железобетонной перегородки кладовой и санузла толщиной 70мм, присоединение части коридора общего пользования площадью 1,7 кв.м. 
Несущие стены не затронуты.

	2.20.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Суворовой И.А. «О сохранении перепланировки квартиры №2 по ул. Советской, д. 12». Дом двухквартирный, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена в мансарде в 1 этажном с мансардой жилом доме. Проект №110/15-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». Представлено согласие собственников квартиры №1 в жилом доме №12 по ул. Советской на расширение квартиры №2 за счет помещений низкого уровня мансарды. 
На основании свидетельства о праве на наследство  по закону от 10.06.2014г. заявитель, унаследовал квартиру общей площадью 40 кв.м. и 164/864 долей в праве собственности на земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, площадь 864 кв.м. с кадастровым номером 61:48:0030516:45 с видом разрешенного использования - индивидуальная жилая застройка. Указанные 164/864 доли в праве собственности на земельный участок были переданы в собственность на основании договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной собственности, на котором расположен объект недвижимости.   

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в расширении квартиры №2 за счет помещений низкого уровня мансарды на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства) и пункта 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (представление документов в ненадлежащий орган).
        Представленный проект на перепланировку жилого помещения с расширением квартиры за счет помещений низкого уровня мансарды является проектом реконструкции многоквартирного дома и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. 
     В результате присоединения к квартире помещений низкого уровня мансарды увеличивается общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества дома, изменяются параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. Пунктом 3 статьи 36 Жилищного кодекса РФ определено, что уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции. Разрешение на реконструкцию согласно п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). Поскольку разрешение на реконструкцию, согласно действующему Градостроительному кодексу РФ не получено до начала производства работ по реконструкции, то данная постройка является самовольной. Порядок  работы с самовольными постройками определен ст. 222 (Самовольная постройка) Гражданского кодекса РФ. 
Демонтаж/монтаж деревянных перегородок толщиной 50мм при переустройстве и оборудовании ванной комнаты, закладка дверного проема, расширение квартиры №2 за счет помещений низкого уровня мансарды.
Несущие стены не затронуты.

Рекомендовать собственникам земельного участка, находящегося в общей долевой собственности привести в соответствие вид разрешенного использования с размещенным на нем объектом капитального строительства.

	2.21.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Дурневой К.В. «О сохранении перепланировки квартиры №18 по просп. Строителей, д. 7». Дом П60-16 серии, панельный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже 16-этажного дома. Проект №ПП-03/14-Ар, выполнен ООО «Арх-Бюро 3D». Не представлены согласия собственников помещений в многоквартирном доме на изменение фасада и присоединение части общего имущества.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в увеличении площади кухни за счет присоединения части лоджии путем пробивки подоконной части наружной стены дома на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства) и пункта 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (представление документов в ненадлежащий орган).
В соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 – в состав общего имущества включаются ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундамент, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие конструкции). В результате присоединения части лоджии к жилому помещению изменилось назначение данного помещения, увеличилась общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст. 36 ЖК РФ). В данном случае не представлены согласия собственников помещений многоквартирного жилого дома. Объединение части лоджии с кухней подпадает под понятие реконструкции, регулируемой положениями Градостроительного кодекса РФ. 

Монтаж ограждающей конструкции на лоджии, увеличение площади кухни за счет присоединения лоджии путем пробивки подоконной части наружной стены дома.  


По 3 вопросу:

Слушали: председателя комиссии Н.А. Плыгунова:
	3. РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Матюшева С.В. «О переводе жилого помещения №13а в нежилое помещение с устройством отдельного входа по ул. Морской, д. 104». Дом кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном жилом доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании перевода жилого помещения в нежилое помещение с устройством отдельного входа на основании п.п. 1 ч.1 ст. 24 ЖК РФ – «непредставления определенных частью 2 статьи 23 настоящего Кодекса документов, обязанность по представлению которых возложена на заявителя». 
Не представлены документы, определенные ч.2 ст. 23 ЖК РФ истребование которых у заявителя допускается:

- правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);
- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения). 

Демонтаж подоконной части наружной стены дома. Согласие собственников помещений в многоквартирном доме на изменение фасада и устройство отдельного входа в переводимое помещение не представлено. 


Председатель комиссии




                    
        Н.А. Плыгунов





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко 

