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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ВОЛГОДОНСКА
П Р О Т О К О Л    № 3
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого 

помещения в нежилое помещение и нежилого помещения 
в жилое помещение, переустройству и (или) 
перепланировке жилых (нежилых) помещений 

в жилых домах на территории 
муниципального образования
 «Город Волгодонск» 
Дата:       27.03.2017

Время:    11-00
Место проведения: комитет по градостроительству и архитектуре



          Администрации города Волгодонска
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Забазнов Юрий Сергеевич
	- председатель комиссии, заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству – главный архитектор города Волгодонска;

	2
	Рыжкин Вадим Владмирович
	- заместитель председателя комиссии, заведующий сектором надзора за градостроительной деятельностью;

	3
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- секретарь комиссии, заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;


Члены комиссии:
	4
	  Багин Виктор Николаевич

	- директор ООО «Архпроект»; 

	5
	Бондаренко Михаил Васильевич
	- начальник Волгодонского сектора территориального отдела жилищного надзора и лицензионного контроля № 1 – государственный жилищный инспектор Ростовской области (по согласованию);

	6
	Ивачева Светлана Владимировна


	- начальник отделения по г. Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	8
	Лиманская Евгения Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	9
	Скакунова Любовь Валерьевна
	- начальник жилищного отдела  МКУ «ДС»;

	10
	Смирнова Лилия Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	11
	Шурыгин Александр Борисович
	- архитектор, директор ООО "Институт ЖилСтройПроект" 



ПОВЕСТКА ДНЯ ЗАСЕДАНИЯ КОМИССИИ
1. О рассмотрении заявлений и пакетов документов по согласованию перепланировки жилых/нежилых  помещений в количестве – 3.
             Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель межведомственной комиссии
2. О рассмотрении заявлений и пакетов документов о согласовании      самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в количестве – 19.
 Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель межведомственной комиссии
.
СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова
                         озвучил регламент выступлений:
             Регламент выступлений:

             - для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
             - заседание комиссии планируется провести в течение 40 минут.
Если дополнений и предложений по повестке дня заседания нет, предлагаю ее утвердить и перейти к рассмотрению вопросов. 
ИТОГИ  ГОЛОСОВАНИЯ:
 «за» - 11,

«против» - нет,

«воздержался» -нет. 
По первому вопросу:

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова:
	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Тихомировой А.Е. «О согласовании перепланировки квартиры №60 по ул. Маршала Кошевого, д. 26».

Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира обременена Ипотекой в силу закона (согласие банка представлено) расположена на 7 этаже в 9 этажном, 2 подъездном доме. Проект №604,17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж железобетонных перегородок кладовой и между гостиной и коридором толщиной 70 мм.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;
«против» - нет;
«воздержался» - нет.

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Беляковой Ж.А. «О согласовании перепланировки квартиры №10 по ул. Ленина, д. 101». 
Дополнительная информация:

Дом 447с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 9-этажном, 1 подъездном доме. Проект №621/17-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:

	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
- демонтаж/монтаж гипсолитовой перегородки толщиной 70 мм между жилыми комнатами (на проекте №6 и №5);
 - устройство совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола;

- переоборудование и расширение совмещенного санузла за счет площади кладовой (на проекте №2);
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -11 ;

«против» -нет ;

«воздержался» - нет. 

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:
 
	Заявление Рогачевой С.П., Довмалова С.С., Довмалова А.С., Ряузовой А.С., Довмаловой Т.С. «О согласовании перепланировки квартиры №82 по ул. Ленина, д. 81». 
Дополнительная информация:

Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 3 подъездном жилом доме. Проект №569/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».



	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать отказать в согласовании раздела с перепланировкой жилого помещения в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации - несоответствие проекта перепланировки и деления квартиры №82 на квартиры №№ 82а, 82 по ул. Ленина, д. 81 №569/17-АР выполненного АО «РТИ-Ф БТИ» требованиям законодательства.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

    2.1. Подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска по принятому решению в установленный законом срок;

   2.2. В соответствии с принятым решением подготовить и направить через МАУ «МФЦ» заявителю мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги в установленный законом срок.

Обоснование:
Раздел — такая процедура, при которой создаются два или более объекта недвижимого имущества того же вида, что и разделенный объект, а разделенный объект при этом считается прекратившим существование. Следовательно, к образуемым квартирам применяются требования как к объекту – квартира (жилое помещение). 

Так, СНиП 31-02-2001 «ДОМА ЖИЛЫЕ ОДНОКВАРТИРНЫЕ» определены требования, но наличию в квартирах подсобных помещений, санузла, кухонь в квартире:«4.4. Дом должен включать как минимум следующий состав помещений: жилая(ые) комната(ы), кухня (кухня-ниша) или кухня-столовая, ванная комната или душевая, уборная, кладовая или встроенные шкафы; при отсутствии централизованного теплоснабжения - помещение для теплового агрегата.». 
СНиП 2.08.01-89* «ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ»:«2.2*. В квартирах следует предусматривать жилые комнаты и подсобные помещения: кухню, переднюю, ванную или душевую, уборную, кладовую (или хозяйственные встроенные шкафы)».
В представленном проекте перепланировки и деления квартиры №82 на квартиры №№ 82а, 82 по ул. Ленина, д. 81 №569/17-АР выполненном АО «РТИ-Ф БТИ» указанные требования к образуемым квартирам не соблюдаются в части наличия кухни.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
деление квартиры №82 на квартиры №82а – однокомнатную (проектом кухня не предусмотрена) и №82 – двухкомнатную (проектом кухня не предусмотрена); 
демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при объединении и переоборудовании санузла, устройство гидроизоляции пола в санузле, закладка дверного проема.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -11 ,

«против» - нет,

«воздержался» - нет.


        . 
Председатель комиссии Ю.С. Забазнов сообщил о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По второму вопросу:
СЛУШАЛИ: Ю.С. Забазнова.  
	2.1
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Сизовой В.И. «О сохранении перепланировки квартиры №42 по ул. Пионерской, д. 179».
Дополнительная информация:
Дом 1-468-61 серии, панельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 4  жилом доме. Проект №АП 01-07/17.17 АР, выполнен ООО «Архпроект». 

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
устройство на площади гостиной гардеробной путем монтажа гипсокартонной перегородки.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;
«против» - нет;
«воздержался» - нет.

	2.2.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кудрявцевой В.А., Кудрявцева А.В. «О сохранении перепланировки квартиры №63 по ул. Пионерской, д. 148/153». 
Дополнительная информация:
Дом 84 серии, железобетонный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 9 этажном, 2 подъездном доме. Проект №155/17-АС, выполнен ООО «БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж кладовой путем демонтажа перегородок, закладка дверного проема между жилыми комнатами, демонтаж дверного блока.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.3.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Сидоренко З.Н. «О сохранении перепланировки квартиры №246 по ул. Гагарина, д. 37/3». 

Дополнительная информация:
Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 8 этаже в 9 этажном , 9 жилом доме. Проект №АП 01-07/20.17-АР, выполнен ООО «Архпроект».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
увеличение кухни за счет демонтажа кладовой путем демонтажа перегородки, демонтаж дверных блоков на кухне и гостиной, перенос мойки на кухне.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Вальчук И.Э. «О сохранении перепланировки квартиры №10 по ул. М.Горького, д. 167».
 Дополнительная информация:
Дом 1-468Б-3 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект № 624/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

выполненное увеличение кухни за счет площади жилой комнаты путем демонтажа бетонной перегородки и монтажа кирпичной перегородки, согласно представленному техническому паспорту квартиры, расположенной на нижнем этаже (4 этаж) подтверждает, что выполненная и согласованная перепланировка кухни в квартире расположенной на 4 этаже и перепланировка кухни расположенной в квартире на 5 этаже не нарушает п.22 Постановления Правительства РФ от 26.01.2006 №47.

Несущие стены не затронуты. 

(п.22 Постановления Правительства РФ от 26.01.2006 №47: «Размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не допускается» 

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -11;

«против» - нет;

«воздержался» -нет. 

	2.5.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Скороходовой Г.В., Скороходова Е.В. «О сохранении перепланировки квартиры №31 по ул. Ленина, д. 74». 

Дополнительная информация:
Дом 1-438-3 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном , 4 доме. Проект №ПП-06/17-АР, выполнен ООО «Арх - Бюро 3D».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж и монтаж перегородки облегченной конструкции из газобетонного блока толщиной 100 мм не создающих дополнительных нагрузок на перекрытия.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Дессерт Н.К., Дессерт Р.И., Дессерт А.Р. «О сохранении перепланировки квартиры №72 по просп. Курчатова, д. 5». 
Дополнительная информация:
Дом  515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном , 4 подъездном доме. Проект №676/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:


	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
переустройство входов в спальню и гостиную путем демонтажа/монтажа перегородок. 
Несущие стены не затронуты. 

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;
«воздержался» -нет. 

	2.7.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Клевцова А.Д. «О сохранении перепланировки квартиры №4 по ул. Весенней, д. 16».
Дополнительная информация:
Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект №673/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж  железобетонной перегородки кладовой, увеличение гостиной за счет площади коридора путем демонтажа дверного блока и перегородки между гостиной и коридором, переоборудование ванной комнаты.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.8
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Саркисян Е.Б. «О сохранении перепланировки квартиры №82 по шоссе Октябрьскому, д. 31». 
Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 9 этажном, 3 подъездном доме. Проект №680/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой, увеличение гостиной за счет площади коридора путем демонтажа дверного блока и перегородки между гостиной и коридором.
Несущие стены не затронуты. 

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.9.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Терсина С.Е., Терсина К.С., Терсиной А.С. «О сохранении перепланировки квартиры №62 по ул. Ленинградской, д. 28». 
Дополнительная информация:

Дом  96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 9 этажном, 5  доме. Проект №АП 01-07/15.17-АР, выполнен ООО «Архпроект».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
3. Акт приемочной комиссии Л.В. Вестратенко подготовить после выполнения работ по восстановлению эркерного порога подтвержденного актом скрытых работ.  
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

увеличение гостиной за счет площади коридора путем демонтажа дверного блока и перегородки между гостиной и коридором, перенос мойки на кухне, закладка дверного проема между эркером и балконом, самовольно убранная нижняя перемычка наружной несущей панели эркера не восстановлена, проект содержит мероприятия по восстановлению эркерного порога.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.10.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Таращенко Ю.А. «О сохранении перепланировки квартиры №91 по ул. Гагарина, д. 77». 

Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 3 подъездном доме. Проект №459/16-АР выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж бетонных перегородок кладовой, увеличение гостиной за счет площади коридора путем демонтажа дверного блока и перегородки толщиной 70мм между гостиной и коридором, объединении и переоборудование санузла с устройством дополнительной гидроизоляции пола, демонтаж дверных блоков входов: в кухню, в гостиную и в спальни (две).

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -11;

«против» -нет;

«воздержался» -нет. 

	2.11.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кропотова Е.Л., Кропотовой Е.Е. «О сохранении перепланировки жилого помещения №32 по ул. Ленина, д. 117». 
Дополнительная информация:

Дом  124-87-107 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 6 этаже в 14 этажном, 1 подъездном доме. Проект №625/17-АР выполнен АО «РТИ-Ф БТИ»

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
устройство совмещенного санузла с его переоборудованием и расширением за счет площади кладовой, устройство гидроизоляции пола в санузле, переустройство кладовой на площади коридора путем демонтажа/монтажа перегородок и дверных блоков.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.12.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Мишустина С.С. «О сохранении перепланировки жилого помещения №108 по просп. Курчатова, д. 9». 

Дополнительная информация:

Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект №656/17-АР выполнен АО «РТИ-Ф БТИ»

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж шиферной перегородки толщиной 30 мм при объединении и переоборудовании санузла, устройство дополнительной гидроизоляции пола в совмещенном санузле.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.13.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Лыфарь С.Ю. «О сохранении перепланировки жилого помещения №52 по ул. Ленина, д. 45». 

Дополнительная информация:

Дом 1-438-3 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира находится в муниципальной собственности и расположена на 2 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект №236/17-АС, выполнен ООО «БТИ».



	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки  в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации - несоответствие проекта перепланировки квартиры №236/17-АС, выполненного ООО «БТИ» требованиям законодательства.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

2.1. подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска по принятому решению в установленный законом срок;

2.2. в соответствии с принятым решением подготовить и направить через МАУ «МФЦ» заявителю мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги в установленный законом срок.

Обоснование:  

В соответствии с СП 31-107-2004 «ЗДАНИЯ ЖИЛЫЕ МНОГОКВАРТИРНЫЕ. СТРОИТЕЛЬНЫЕ НОРМЫ И ПРАВИЛА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ. СНиП 31-01-2003» (утв. Постановлением Госстроя РФ от 23.06.2003 N 109) Приложение Д:
Площадь квартир определяют как сумму площадей отапливаемых помещений (жилых, подсобных и дополнительных) без учета неотапливаемых помещений (лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров) (п.4 СНиП 31-01-2003).К жилым помещениям следует относить: спальни и общие комнаты (гостиные).

К подсобным помещениям следует относить: кухню, кухню-нишу или кухонную зону в кухне-столовой, внутриквартирные коридоры, холлы, переднюю, санитарно-гигиенические помещения (ванную, душевую, уборную, совмещенный санузел), встроенные шкафы и кладовые. К дополнительным помещениям следует относить: постирочную, гардеробные, сауну, помещение для теплогенератора, столовую, детскую, игровую, кабинет, библиотеку и т.п.
Площадь помещений в квартирах, предоставляемых гражданам с учетом социальной нормы площади жилья1 в зданиях государственного и муниципального жилищных фондов, следует предусматривать жилые помещения (комнаты) и подсобные: кухню (или кухню-нишу), переднюю, ванную комнату (или душевую) и уборную (или совмещенный санузел), кладовую (или хозяйственный встроенный шкаф), должна быть не менее: жилого помещения (комнаты) в однокомнатной квартире - 14 кв.м, общего жилого помещения в квартирах с числом комнат две и более - 16 кв.м, спальни - 8 кв.м (10 кв.м -на двух человек); кухни - 8 кв.м; кухонной зоны в кухне - столовой – 6 кв.м. В однокомнатных квартирах допускается проектировать кухни или кухни-ниши площадью не менее 5 кв.м (п. 5.7. п.5.3. СНиП 31-01-2003). В результате устройства перегородки в жилой комнате, общей площадью 18,0 кв.м. в нарушение п.5.7 СНиП 31-01-2003 были образованы:

- жилая комната, общей площадью 12,5 кв.м.;

- кабинет, общей площадью 6,1 кв.м. -  нарушен п. 4 СП 31-107-2004 Приложение Д.
В инвентарном плане и представленном проекте №236/17-АС, выполненном ООО «БТИ» дверь в кухне в нарушение противопожарных норм демонтирована. Согласно противопожарным нормам - кухня с газовой плитой должна иметь двери во все остальные помещения квартиры для предотвращения распространения огня при пожаре.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
в результате устройства перегородки в жилой комнате, общей площадью 18,0 кв.м. были образованы:

- жилая комната, общей площадью 12,5 кв.м;

- кабинет, общей площадью 6,1 кв.м.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет.

	2.14.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Шашловой В.В. «О сохранении перепланировки жилого помещения №33 по ул. Пионерской, д. 109». 

Дополнительная информация:

Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 6 подъездном доме. Проект №669/17-АР выполнен АО «РТИ-Ф БТИ»

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
устройство раздельного санузла путем демонтажа части кирпичной перегородки, переоборудование и расширение ванной комнаты за счет площади коридора, устройство дополнительной гидроизоляции пола в санузле.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.15.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Султыхановой Л.М. «О сохранении перепланировки жилого помещения №16 по ул. Степной, д. 171». 

Дополнительная информация:

Дом 114-87-3 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 3 доме. Проект №АМ-172.03-17В, выполнен ООО АБ «АРХИ-МАХ».

	
	РЕШИЛИ:
	1.Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж кладовой в кухне, демонтаж/монтаж дверного блока.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.16.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Янцовой И.Г., Янцова С.А. «О сохранении перепланировки жилого помещения №28 по ул. Весенней, д. 34». 

Дополнительная информация:

Дом крупноблочный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 10 этажном, 1 подъездном доме. Проект №670/17-АР выполнен АО «РТИ-Ф БТИ»Отношения, связанные с жилыми помещениями, их использованием, жилищными правами граждан регулирует Жилищный кодекс РФ (ЖК РФ).Отношения, связанные с жилыми помещениями, их использованием, жилищными правами граждан регулирует Жилищный кодекс РФ (ЖК РФ).Отношения, связанные с жилыми помещениями, их использованием, жилищными правами граждан регулирует Жилищный кодекс РФ (ЖК РФ).

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки  в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации - несоответствие проекта перепланировки квартиры №670/17-АР выполненного АО «РТИ-Ф БТИ»требованиям законодательства.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

    2.1. Подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска по принятому решению в установленный законом срок;

   2.2. В соответствии с принятым решением подготовить и направить через МАУ «МФЦ» заявителю мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги в установленный законом срок.

Обоснование:  

Отношения, связанные с жилыми помещениями, их использованием, жилищными правами граждан регулирует Жилищный кодекс РФ (ЖК РФ). 

Согласно статье 290 ГК РФ собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры (п. 1 ст. 290 ГК РФ, (ч. 1 ст. 36 ЖК РФ).
Указанную норму конкретизируют нормы Жилищного кодекса РФ. 
Помещение на представленном проекте №10, образовано в результате возведения перегородки и установки дверного блока, представляет собой обособленный коридор для квартиры №28 и общий коридор.
В результате перепланировки общая площадь межквартирного коридора уменьшилась, а общая площадь квартир №28 увеличилась за счет части общего имущества в многоквартирном доме.
Проектом крупноблочного многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Волгодонск, улица Весенняя, дом 34 не предусмотрено возведение в поэтажном коридоре перегородок с созданием помещений для хранения  имущества отдельных жильцов дома.
Выделение коридора из помещений общего пользования многоквартирного дома и включение его в состав квартиры №28 ведет к уменьшению размера общего имущества в многоквартирном доме, что возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (ч.3 ст.36 ЖК РФ). 
На осуществление реконструкции, переустройства и (или) перепланировки квартир с присоединением к ним части общего имущества в многоквартирном доме, должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме (ч.2 ст.40 ЖК РФ).
Таким образом, в данном случае действует общая норма гражданского законодательства - 100-процентное согласие собственников.

При этом под терминами «реконструкция», «переустройство» и «перепланировка» следует понимать:

Переустройство - это установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения (ч. 1 ст. 25 ЖК РФ). 

Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, что также требует внести изменения в технический паспорт этого помещения (ч. 2 ст. 25 ЖК РФ).

Реконструкция - это изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения (ст. 1 Градостроительного кодекса РФ).
Порядок проведения реконструкции установлен  Градостроительным кодексом РФ.

Основания проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения предусмотрены ст. 26 ЖК РФ, согласно которой переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления (далее - орган, осуществляющий согласование) на основании принятого им решения.

Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник данного помещения или уполномоченное им лицо в орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения представляет список документов, предусмотренный ч. 2 ст. 26 ЖК РФ.

Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе выделять в натуре свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (ч. 4 ст. 37 ЖК РФ).

Владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия — в порядке, устанавливаемом судом (п. 1 ст. 247 ГК РФ).
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом, к компетенции которого, помимо прочего, относятся вопросы владения и пользования имуществом, находящимся в долевой собственности (ч. 1 ст. 44 ЖК РФ; п. 1 ст. 247 ГК РФ).
Разрешение на реконструкцию объекта капитального строительства согласно п.5 ст.8 Градостроительного кодекса РФ выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). 
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
монтаж перегородки в коридоре общего пользования – присоединение части общего имущества дома, демонтаж/монтаж дверного блока.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.17.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Горецкой Л.В. «О сохранении перепланировки жилого помещения №58 по просп. Строителей, д. 45». 

Дополнительная информация:

Дом 84 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 7 подъездном доме. Проект №449/16-АР выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ»

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки  в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации - несоответствие проекта перепланировки квартиры №449/16-АР выполненного ФГУП «РТИ-Ф БТИ» требованиям законодательства.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

    2.1. Подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска по принятому решению в установленный законом срок;

   2.2. В соответствии с принятым решением подготовить и направить через МАУ «МФЦ» заявителю мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги в установленный законом срок.

Обоснование:
 Состав общего имущества определяется МКД согласно разд.
1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 №491. В соответствии с указанными Правилами в состав общего имущества включаются:
- ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).
Часть 2 статьи 36 ЖК РФ определено, что собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме. Поскольку режим общего имущества определен как долевая собственность, владение, пользование и распоряжение им осуществляется по соглашению всех участников долевой собственности (ст. ст. 246, 247 ГК РФ).

Необходимость достижения соглашения участников долевой собственности по поводу владения и пользования общим имуществом обусловлена тем обстоятельством, что вне зависимости от размера долей в праве собственности правомочия собственников являются по объему равными.
В нарушение Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ №411 от 31.07.2014 «Об утверждении примерных условий договора управления многоквартирным домом и методических рекомендаций по порядку организации и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах» согласия собственников помещений в МКД не предоставлены.
В результате присоединения части коридора общего пользования изменилось назначение данного помещения, увеличилась общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей жилого дома, как объекта капитального строительства. 

Присоединение части коридора общего пользования к квартире подпадает под понятие реконструкции и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ.
Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст.36 ЖК РФ).  Это единственно возможный способ определенный ЖК РФ уменьшение размера общего имущества МКД – путем реконструкции МКД, реализация которого должна иметь следствием уменьшение общей площади МКД.
Разрешение на реконструкцию объекта капитального строительства согласно п.5 ст.8 Градостроительного кодекса РФ выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). 
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
устройство кирпичной перегородки  при расширении квартиры за счет части коридора общего имущества.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.18
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бодневой Г.И. «О сохранении перепланировки помещения №XIV по ул. Весенней, д. 40». 

Дополнительная информация:

Дом кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект №668/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ».
Не указано функциональное назначение помещения.

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения при условии внесения изменений в проект №668/17-АР, выполненный АО «РТИ-Ф БТИ» в части указания функционального назначения помещения №1.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

   2.1. В срок до 30.03.2017 довести до сведения заявителя о принятом решении;

  2.2. По принятому решению подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
устройство перегородки из пенобетонных блоков, переустройство входов в перегородках.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 

	2.19
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление ООО «Ассорти» «О сохранении перепланировки помещения №1 по ул. Ленина, д. 102». 

Дополнительная информация:

Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 4 доме. Проект №АМ-163.01-17В-АР, выполнен ООО АБ «АРХИ-МАХ».

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения при условии доработки проекта перепланировки №АМ-163.01-17В-АР, выполненного ООО АБ «АРХИ-МАХ» в части выполнения в данном помещении противопожарных мероприятий с приложением необходимых расчетов и о соблюдении норм вентиляции с приложением необходимых расчетов. 

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

   2.1. В срок до 30.03.2017 довести до сведения заявителя о принятом решении.
  2.2. По предоставлению доработанного проекта в соответствии с решением подготовить распоряжение Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
раздел помещения №1 на помещение расположенное в цокольном этаже и первом этаже;

демонтаж/монтаж перегородок, демонтаж/монтаж сан.оборудования;

демонтаж/монтаж дверных и оконных блоков;

монтаж пандуса.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 11;

«против» - нет;

«воздержался» - нет. 


Председатель комиссии




                                   Ю.С. Забазнов                       





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко

