МЕЖВЕДОМСТВЕННАЯ КОМИССИЯ ПО ПЕРЕВОДУ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ, ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛЫХ (НЕЖИЛЫХ) ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫХ ДОМАХ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД ВОЛГОДОНСК»

П Р О Т О К О Л 
от 29.07.2014




                        

                            № 8
г. Волгодонск

ПРИСУТСТВОВАЛИ:

	Плыгунов Н.А.
	-  председатель, заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству;

	Вестратенко Л.С. 

	- секретарь комиссии, ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	Члены комиссии:


	

	Багин В.Н.


	-     генеральный директор ООО «Архпроект» (по согласованию);

	Бородин А.В.
	- депутат Волгодонской городской Думы по 16-му избирательному округу, председатель постоянной комиссии по АЭС, строительству, энергетике, экологии, инвестициям и экономическому развитию (по согласованию);

	Ивачева С.В.

	–  начальник отделения по г.Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	Маликов С.В.

	- заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	Соболева И.А.
	- старший инспектор, сектора судебных разбирательств и надзора за правоприменительной практикой правового управления Администрации города Волгодонска;

	Стадников В.Ф.
	-  председатель Общественной палаты города Волгодонска (по согласованию);

	Шурыгин А.Б.
	- директор ООО «Институт ЖилСтройПроект» (по согласованию).

	
	


ПОВЕСТКА ДНЯ:

	1. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Забелина А.А., Забелина В.А., Забелиной Н.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 36  по просп. Мира, д. 24. Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный. квартира расположена на 9 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой. 

	2. РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Тимербулатова Ф.В. «О согласовании перепланировки квартиры № 21 ул. Степной, д. 187». Дом 96 серии, крупнопанельный  многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 9 этажном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой. 

	3. РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Агарзаева Я.А. оглы «О сохранении перепланировки квартиры № 284 по просп. Курчатова д. 55». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 8 этаже в 9 этажном, 10 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой. 

	4.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Грозовой С.Н., Грозовой Е.Д. «О сохранении перепланировки квартиры № 75 по ул. К.Маркса, д. 22». Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж кладовой и части перегородки между гостиной и коридором. 

	5.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Игнатова Ю.Ю., Игнатовой Я.М. «О сохранении перепланировки квартиры № 63 по ул. Морской, д. 70». Дом  1-438-4 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Устройство перегородки из гипсокартона с образованием коридора - согласно экспликации площадей технического паспорта БТИ помещения №8.  

	6.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Беркута Ф.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 20 по ул. 50 лет СССР, д. 1». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок из гипсокартона. 

	7.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Егорова Г.Г.  «О сохранении перепланировки квартиры № 10 по ул. Энтузиастов, д. 41». Дом 96 серии, крупнопанельный многоквартирный.  Квартира расположена на 3 этаже  в 9 этажном, 4 подъездном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж части перегородки между жилой комнатой и коридором. 

	8.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Дудко М.М. «О сохранении перепланировки квартиры № 5 по ул. Гагарина, д. 5». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 10 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж кладовой и перегородки между гостиной и коридором, закладка дверного проема выхода с эркера на балкон. 

	9. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Водолазова А.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 7 по ул. Ленина, д. 57». Дом 447с серии,  кирпичный многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж гипсовых перегородок при переустройстве входов в гостиную и спальню, перенос дверного проема между кухней и коридором. 

	10.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Григорова А.О., Григоровой О.А. «О согласовании перепланировки квартиры № 15 по бул. Великой Победы, д. 21». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 10 этажном доме.

	РЕШИЛИ
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Увеличение площади кухни за счет демонтажа кладовой, демонтаж перегородки между гостиной и коридором, демонтаж/монтаж дверного блока в кухню.

	11.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Дядюсь Н.Н., Дядюсь Е.А., Дядюсь О.Н., Дядюсь Н.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 234  по просп. Строителей, д. 2». Дом  87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 8 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок (демонтаж/монтаж дверных блоков). 

	12.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Гуро Н.В., Гуро Г.А., Гуро А.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 27 по ул. Энтузиастов, д. 27». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж гипсовой/монтаж гипсокартоновой части перегородки между гостиной и коридором, переоборудование ванной комнаты. 

	13.РААСМОТРЕЛИ:
	Заявление Киселевой А.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 2 по ул. Морской, д. 124». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1этаже в 5 этажном, 15 подъездном доме. Заявление собственника жилого помещения о согласии с условиями перепланировки заверенное нотариально.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции при условии указания в актах  приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения заявление собственника квартиры об условиях перепланировки, удостоверенного Н.Н.Масловской, нотариусом Волгодонского (городского) нотариального округа Ростовской области, и зарегистрировано в реестре за №4-3586. Демонтаж/монтаж перегородок из гипса, устройство совмещенного санузла, перенос мойки на кухне, демонтаж/монтаж дверных блоков, встроенные шкафы на лоджии выполнены из дерева. 

	14. РАССМОТРЕЛИ:  


	Заявление Дыгай Н.Ю. «О сохранении перепланировки квартиры № 67 по ул. Ленина, д. 85». Дом 447-37-с серии, кирпичный многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции при условии приведения проекта в соответствие с техническим паспортом БТИ в части нанесения размеров. Оборудование ванной комнаты за счет коридора, демонтаж/монтаж перегородок из гипсоплиты, закладка дверного проема. 

	15.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Богатырчук А.В. «О согласовании перепланировки квартиры № 27 по ул. Ленина, д. 78». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок из гипсоплиты при объединении и расширения санузла за счет части коридора, устройство дверного проема в перегородке между кухней и гостиной. 

	16.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Шевченко И.А., Катричевой А.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 7 по ул. М.Горького, д. 85». Дом 447с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 4 подъездном жилом доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок из гипсоплиты, объединение и переоборудование санузла, увеличение санузла за счет площади коридора, демонтаж трех кладовых. 

	17. РАССМОРЕЛИ:
	Заявление Калугиной Л.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 44 по ул. Пионерской, д. 140». Дом 1-468А-7 серии, панельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок, объединение и переоборудование санузла, увеличение санузла за счет площади коридора, демонтаж монтаж дверных блоков. 

	18.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Рыбакова А.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 91 по ул. Ленина, д. 87». Дом 1-447с-17 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Установка душевого поддона на площади кладовой, устройство совмещенного санузла, закладка дверного проема. 

	19.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Лукиной А.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 87 по ул. Морской, д. 80». Дом 1-438-4 серии, кирпичный многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме.

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж/монтаж перегородок из гипса, объединение и переоборудование и расширение санузла за счет площади коридора, переустройство входа из жилой комнаты в кухню. 

	20.РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Инюткина А.И. «О сохранении перепланировки квартиры № 143 по просп. Курчатова, д. 9». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.  

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Демонтаж в санузле шиферной перегородки, демонтаж части гипсовых перегородок/монтаж гипсокартонных перегородок, объединение с переоборудованием санузла. 

	21.РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Медведева С.М. «О сохранении перепланировки квартиры № 90 по ул. 50 лет СССР, д. 10». Дом  447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции. Установка душевого поддона на площади кладовой, устройство совмещенного санузла, закладка дверного проема. 

	22.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Зубрилина В.Ю. «О сохранении перепланировки квартиры № 37 по ул. Гагарина, д. 10б». Дом 1-443-2 серии кирпичный многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном доме. Не представлено согласие собственников помещений многоквартирного на пробивку дверного проема в несущей стене в соответствии со ст. 290 ГК РФ. Не указано саноборудование в санузле, остекление лоджии, что не соответствует инвентарному плану в двух позициях и техническому паспорту БТИ. Не представлен поэтажный план второго этажа дома в связи с образованием кухни и жилой комнаты. Нет подтверждения (акта скрытых работ) по конструкции усиления в дверном проеме в несущей стене          (акт на скрытые работы).
Кухня расположена над жилыми комнатами (п. 24 Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу, утвержденного постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 - размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не допускается).

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать при условии предоставления проекта многоквартирного дома с пробивкой в несущей стене, поэтажного плана второго этажа с индеитичной планировкой (кухней и жилой комнатой), а также с доработкой проекта в части указания саноборудования. В случае не предоставления указанных документов рассмотреть на очередном заседании комиссии до 30.08.2014 г.

Пробивка дверного проема в несущей стене с устройством конструкции усиления, устройство перегородки делящую кухню-столовую на кухню и жилую комнату. 

	23. РАССМОТРЕЛИ:
(ПОВТОРНО)
	Заявление Дрючкова А.В. «О сохранении перепланировки, согласовании перепланировки нежилого помещения № II по ул. Солнечной, д. 1». Монолитный, многоквартирный дом. Нежилое помещение расположено в цокольном этаже в 5 этажном,  1 подъездном доме. С функциональным назначением – размещение офисов. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции при условии доработки проекта в части: 
 - исключить п. 3 «Проект на перепланировку помещения действителен при наличии распоряжения Администрации города Волгодонска о возможности перепланировки данного помещения»

- указать высоту помещения, расположенного в цокольном этаже многоквартирного дома;

- указать информацию о работе вентиляционных каналах данных помещений относительно вентиляции жилых квартир в доме.

Сохранение перепланировки в части: раздела на два помещения с устройством перегородок во вновь образованном помещении      № II, с оборудованием санузла, с установкой моек и закладки дверного проема в несущей стене; 
Согласование перепланировки в части: устройство санузла во вновь образованном помещении № VI. 

	24.РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Рыковой Т.В. «О согласовании перевода нежилого помещения №II в жилое помещение № 52 с последующим переустройством и перепланировкой по ул. Ленина, д. 76». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 1 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. 

	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перевод нежилого помещения в жилое помещение с последующей перепланировкой  не затрагивающей несущие конструкции дома. Демонтаж/монтаж водостойкой гипсокартонной перегородки, оборудование санузла в районе ранее существующего, демонтаж трех моек. 

	25. РАССМОТРЕЛИ:
	Обращение Томашевой Т.В. «О  возможности согласования перепланировки жилого помещения № 22 по пер. Октябрьскому, д. 38/1». Дом 1-438-20 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на на 3 этаже в 5 этажном доме. Согласие собственников помещений многоквартирного дома представлено.

	РЕШИЛИ:
	 Проект перепланировки жилого помещения №22, разработанный специализированной организацией (допуск СРО) не был предоставлен (ст.26 ЖК РФ). 
На рассмотрение представлен технический паспорт квартиры с указанием коридора и кладовой (общего имущества собственников помещений многоквартирного дома 38/1 по пер. Октябрьскому). Присоединение кладовой (помещения №2 общего пользования) является реконструкцией объекта капитального строительного строительства (многоквартирного дома) и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. В соответствии с п.14 статьи 1 Градостроительного кодекса РФ, изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения является реконструкцией. 
       В компетенцию МВК рассмотрение вопроса по реконструкции объекта капитального строительства не входит.
      Согласно статье 36 ЖК РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно, помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы).
      В результате присоединения кладовой (помещения №2 общего пользования) увеличится общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества дома, изменяются параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. Пунктом 3 статьи 36 Жилищного кодекса РФ определено, что уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.
      В соответствии со статьей 40 ЖК РФ, собственник помещения в многоквартирном доме при приобретении в собственность помещения, смежного с принадлежащим ему на праве собственности помещением в многоквартирном доме, вправе объединить эти помещения в одно помещение в порядке, установленном главой 4 ЖК РФ.
       Рекомендовать заявителю заключить договор на пользование кладовой (помещения №2 общего пользования) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома 38/1 пер. Октябрьский. Статьей 46 ЖК РФ определено: «Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме, за исключением предусмотренных пунктами 1 - 3.1 части 2 статьи 44 ЖК РФ решений, которые принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме».
      Секретарю комиссии подготовить в адрес Томашевой Т.В. выписку из МВК по рассмотрению данного вопроса.
Присоединение к квартире помещения кладовой общего пользования.


Председатель комиссии




                    
        Н.А.Плыгунов





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко 
