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Администрация города Волгодонска

П Р О Т О К О Л № 9
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого 

помещения в нежилое помещение и нежилого помещения 
в жилое помещение, переустройству и (или) 
перепланировке жилых (нежилых) помещений 

в жилых домах на территории 
муниципального образования
 «Город Волгодонск» 
Дата:       25.10.2016

Время:    14-00
Место проведения: комитет по градостроительству и архитектуре



          Администрации города Волгодонска
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Рыжкин Вадим Владимирович 
	- заместитель председателя, заведующий сектором надзора за градостроительной деятельностью  комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	2
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- секретарь комиссии, заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;


Члены комиссии:
	3
	  Багин Виктор Николаевич

	- директор ООО «Архпроект»; 

	4
	Бондаренко Михаил Васильевич
	- начальник Волгодонского сектора территориального отдела жилищного надзора и лицензионного контроля № 1 – государственный жилищный инспектор Ростовской области (по согласованию);

	5
	Ивачева Светлана Владимировна


	- начальник отделения по г. Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	6
	Бородин Алексей Владимирович
	- депутат Волгодонской городской Думы по 16-му избирательному округу, председатель постоянной комиссии по АЭС, строительству, энергетике, экологии, инвестициям и экономическому развитию (по согласованию);

	7
	Скакунова Любовь Валерьевна
	- начальник жилищного отдела  МКУ «ДС»;

	8
	Смирнова Лилия Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	9
	Стадников Виктор Федорович
	- председатель Общественной палаты города Волгодонска (по согласованию);


Повестка дня заседания комиссии
1. О рассмотрении заявлений и пакетов документов по согласованию перепланировки жилых/нежилых  помещений в количестве – 7.
             Докладчик: Рыжкин В.В. - заместитель председателя

                                                                       межведомственной комиссии.
2. О рассмотрении заявлений и пакетов документов о согласовании      самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в количестве – 14.
 Докладчик: Рыжкин В.В. - заместитель председателя

                                                                    межведомственной комиссии.

.

3. О рассмотрении заявления по согласованию перевода жилого помещения в нежилое помещение в количестве - 1.
            Докладчик: Рыжкин В.В. - заместитель председателя

                                                                    межведомственной комиссии.

СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Рыжкина В.В.:
                         озвучил регламент выступлений:
Регламент выступлений:

- для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
- заседание комиссии планируется провести в течение 40 минут.
Если дополнений и предложений по повестке дня заседания нет, предлагаю ее утвердить и перейти к рассмотрению вопросов. 
ГОЛОСОВАЛИ:  «за» единогласно.
По 1 вопросу:

СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Рыжкина В.В.:

	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Тулубицкой Е.П. «О согласовании перепланировки квартиры № 22 по ул. М.Горького, д. 194». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 6 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект № 444/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	1)Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома при условии внесения изменений в части условного обозначения раздвижных дверей.

2)Рекомендовать при оформлении акта приемочной комиссии уточнить наличие дверей в кухню. 

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
демонтаж бетонных перегородок толщиной 70мм, расширение санузла за счет площади коридора с устройством дополнительной гидроизоляции пола, перенос и расширение дверного проема в кухню с установкой раздвижных дверей.
Несущие стены не затронуты.

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Хрипкова Г.И. «О согласовании перепланировки квартиры № 67 по проспекту Курчатова, д. 8». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном доме. Проект №АП 01-07/92-16 АР, выполнен ООО «Архпроект». 

	
	РЕШИЛИ:

	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж/монтаж перегородок, увеличение площади ванной комнаты за вспомогательных помещений коридора, устройство дополнительной гидроизоляции пола в ванной комнате, увеличение площади спальни за счет коридора железобетонной перегородки между гостиной и коридором.

Несущие стены не затронуты.

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бачковой Е.Ю. «О согласовании перепланировки квартиры № 123 по ул. Энтузиастов, д.46». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.  Проект №499/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:

	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж/монтаж перегородок при объединении санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола.

Несущие стены не затронуты.

	1.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Позвонкова А.Ю. «О согласовании перепланировки квартиры № 78 по ул. Энтузиастов, д. 12а». Дом 121Т серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 9 этажном, 3 подъездном доме.  Проект №398/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:

	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж кладовых и части перегородки между кухней и коридором.

Несущие стены не затронуты.

	1.5.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Спировой В.А. «О согласовании перепланировки квартиры № 1 по ул. Ленинградской, д. 15». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 9 этажном, 2 подъездном доме.  Проект №442/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж железобетонных перегородок кладовой, толщиной 70мм.

Несущие стены не затронуты.

	1.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Томашевой Т.В. «О согласовании перепланировки квартиры № 60 по ул. Ленина, д. 37». Дом 438-4 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 4 этажном, 4 подъездном доме.  Проект №465/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж гипсолитовой перегородки толщиной 50 мм при расширении жилой комнаты за счт коридора.

Несущие стены не затронуты.

	1.7.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Каретко Т.П. «О согласовании перепланировки квартиры № 43 по бул. Великой Победы, д. 30». Дом 84 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме.  Проект №437/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж части железобетонной перегородки при объединении и переоборудовании санузла, устройство дополнительной гидроизоляции пола.

Несущие стены не затронуты.


СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за принятые решения с п.1.1 по п.1.7.
ГОЛОСОВАЛИ:               . 
СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за следующее решение:

РЕШИЛИ: секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятым решениям с п.1.1. по п.1.6. подготовить распоряжения Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
ГОЛОСОВАЛИ: .
СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В.:
Сообщил о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По 2 вопросу:
СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Рыжкина В.В.: 
	2.1
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Палагина В.Г., Палагина Г.В., Ткаченко Е.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 48 по ул. Гагарина, д. 75». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 4 подъездном жилом доме. Проект №165/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой, закладка дверного проема выхода с эркера на балкон, восстановление нижней перемычки наружной несущей панели эркера. 
Несущие стены не затронуты.

	2.2.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бурыкиной О.в., Бурыкина Г.Г., Аллаяровой Л.Г., Бурыкина Е.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 52 по ул. Черникова, д. 19». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект № 378/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой, толщиной 70 мм, расширение дверного проема в перегородке между гостиной и коридором.

Несущие стены не затронуты.

	2.3.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Молчановой Е.П., Мочановой В.С., Молчанова А.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 82 по ул. Степнгй, д. 165». Дом 1-468А-7 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 8 подъездном доме. Проект № 427/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж части гипсолитовой перегородки, толщиной 70мм, между коридором и жилыми комнатами. Несущие стены не затронуты.

	2.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Яковлева Н.Г., Яковлевой Т.В., Лукьяновой Ж.Н., Яковлева Г.Н. «О сохранении перепланировки квартиры №40 по ул. 30 лет Победы, д.10». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект № 257/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

Демонтаж гипсолитовой перегородки кладовой, толщиной 70мм.
Несущие стены не затронуты.

	2.5.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Приб Т.В. «О сохранении перепланировки квартиры № 84 по ул. Маршала Кошевого, д. 19». Дом 84 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 7 подъездном доме. Проект № 792/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

переустройство входа в гостиную в гипсолитовой перегородке.

Несущие стены не затронуты.

	2.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Косяковой Л.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 94 по ул. Морской, д. 104». Дом 447-17-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект № 442/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:


	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

установка ванной на площади кладовой, устройство дополнительной гидроизоляции пола в ванной.

Несущие стены не затронуты. 

	2.7.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Крыловой В.И. «О сохранении перепланировки квартиры № 140 по ул. Морской, д. 102». Дом 447-17-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект № 438/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

установка ванной на площади кладовой, устройство дополнительной гидроизоляции пола в ванной.

Несущие стены не затронуты.

	2.8.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Бондаренко И.К. «О сохранении перепланировки квартиры № 28 по ул. Думенко, д. 1». Дом 1-438-5 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 5 подъездном доме. Проект № 409/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж гипсолитовой перегородки толщиной 50мм, переустройство входов в гостиную, кухню и спальню, объединение санузла с устройством дополнительной гидроизоляции пола. 
Несущие стены не затронуты.

	2.9.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Макрушина А.П. «О сохранении перепланировки квартиры № 65 по пер. Октябрьскому, д. 38/1». Дом  447-37- с  серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект №395/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
перенос входа жилую комнату, устройство совмещенного санузла при увеличении площади за счет кладовой и части коридора, переоборудование, устройство дополнительной гидроизоляции пола, демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при переоборудовании санузла и установки умывальника, бетонной перегородки при объединении переоборудовании санузла, переустройство входа в гостиную в гипсолитовой перегородке.
Несущие стены не затронуты. 

	2.10
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Оришак Т.Л., Оришак А.В. «О сохранении перепланировки квартиры №96 по ул. Ленина, д. 91». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект №407/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

установка душевого поддона на площади кладовой с устройством дополнительной гидроизоляцией пола.

Несущие стены не затронуты. 

	2.11.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Савинова С.П. «О сохранении перепланировки квартиры №41 по ул. М.Горького, д. 143». Дом 1-447с-45 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном доме. Проект №АБ-5/1/16-АР, выполнен ООО «Арх-Бюро 3D».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

переустройство в перегородках входов в кухню и жилую комнату.

Несущие стены не затронуты.

	2.12.
	РААСМОТРЕЛИ:
	Заявление Тарановой Я.С. «О сохранении перепланировки квартиры №22 по ул. Степной, д. 191». Дом 124-87-107 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 14 этажном доме. Проект №АП 01-07/65-16 АР, выполнен ООО «Архпроект».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

расширение ванной комнаты за счет площади коридора путем демонтажа перегородки между ванной и коридором с демонтажем/монтажом дверных блоков, устройство дополнительной гидроизоляции пола в ванной комнате, демонтаж части перегородки между кухней и коридором с демонтажем дверного блока.    
Несущие стены не затронуты.

	2.13.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Смертиной Н.В. «О сохранении перепланировки квартиры №33 по ул. М.Горького, д. 91». Дом 1-447с-40 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 5 этажном доме. Проект №737-08/16-АР, выполнен ООО ПСК «Универсал Проект».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

устройство совмещенного санузла путем демонтажа перегородки, устройство дополнительной гидроизоляции пола в совмещенном санузле.

Несущие стены не затронуты.

	2.14.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Якименко А.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 36 по пер. Западному, д. 2». Дом 84 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 5 этажном, 9 подъездном доме. Проект №702/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».
Наружная стена крупнопанельного многоквартирного дома согласно ст. 36 ЖК РФ является ограждающей несущей конструкцией и требует согласия собственников помещений в многоквартирном доме.

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).
Согласно проекту №702/16-АР, выполненного ФГУП «РТИ-Ф БТИ» осуществлено присоединение части общего имущества в многоквартирном доме при расширении дверного проема выхода на лоджию путем демонтажа подоконной части наружной стены панельного дома, что требует получение согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме (п.2 статьи 40 жилищного кодекса РФ: «Если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме»).
2) В нарушение п. 4.2.4.9 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда №170 произведено устройство проемов и входов в стене крупнопанельного здания. Кроме того отсутствует согласие собственников многоквартирного дома на изменение фасада здания.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж части бетонной перегородки при переустройстве входа в гостиную, устройство выхода на лоджию с кухни путем демонтажа части подоконной стены, демонтаж железобетонных и монтаж кирпичных перегородок при объединении и переоборудовании санузла, устройство дополнительной гидроизоляции пола в совмещенном санузле.

Несущие стены не затронуты.

	2.15.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Горецкой Л.В., Горецкого М.Г. «О сохранении перепланировки квартиры № 58 по просп. Строителей, д. 45». Дом 84 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 7 подъездном доме. Проект №449/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

Присоединение к жилому помещению части коридора общего пользования – согласно ч. 3 ста. 36 ЖК РФ: «3. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).
Представленный проект №449/16-АР, выполненный ФГУП «РТИ-Ф БТИ» на перепланировку квартиры №58 по проспекту Строителей, д. 45 с присоединением части коридора общего   пользования (часть) к квартире №58 является проектом реконструкции многоквартирного дома и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. 

В результате присоединения части коридора общего пользования к квартире №58 увеличивается общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества дома, в результате будут изменены параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома. Пунктом 3 статьи 36 Жилищного кодекса РФ определено, что уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции. Получение разрешения на реконструкцию предусмотрено п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса РФ.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

устройство кирпичной перегородки при увеличении площади квартиры за счет части коридора общего пользования (уменьшение размера общего имущества).

	2.16.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кольцовой Г.Б. «О сохранении части встроено-пристроенного помещения магазина №1I, №1,2,6,7,7а,9-25 в перепланированном состоянии, расположенного в на 1 этаже дома по ул. Ленина, д. 55». Указанное помещение находится на праве общей долевой собственности. Здание расположенное по адресу: город Волгодонск, улица Ленина, дом 55, 1 этажное. 

Проект №2016-06-15 АС, выполнен ООО «Инженерный центр». 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать отказать на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).
В нарушение п. 4.2.4.9 «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных Постановлением Госстроя России от 27.09.2003г. № 170, осуществлено расширение дверного проема в наружной стене крупнопанельного дома выхода на лоджию («п. 4.2.4.9 в стенах крупнопанельных и крупноблочных зданий не допускается расширять и пробивать проемы.»). Следовательно целостность несущих конструкций дома нарушена, что является недопустимым.

2) Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в срок до 21.11.2016 направить пакет документов заявителя на рассмотрение комиссии по вопросам выявления и пресечения самовольного строительства объектов капитального строительства на территории муниципального образования «Город Волгодонск».
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

\устройство дополнительного входа в помещение путем демонтажа подоконной части наружной стены, закладка оконного проема в наружной стене, пробивка дверного проема в несущей стене между комнатами 15 и 24, закладка дверного проема в несущей стене между комнатами 7 и 6, монтаж перегородок в целях образования комнат 2, 40, 41, закладка дверного проема между комнатами 25 и 6..


СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за принятые решения с п.2.1 по п.2.16.
ГОЛОСОВАЛИ: .
СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за следующее решение:

РЕШИЛИ: секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятым решениям с п.2.1 по п.2.14 подготовить распоряжения Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству – главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок.
ГОЛОСОВАЛИ: 
По 3 вопросу:
СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В..:
	3.1.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Квитковской Г.В. «О согласовании перевода жилого помещения №154 в нежилое помещение с перепланировкой,

устройством конструкции козырька, дополнительного пандуса

и отдельного входа по улице Индустриальной, дом 3/191» под аптеку. Переводимое помещение расположено на 1 этаже кирпичного, многоквартирного дома (далее – МКД). Проект перепланировки №АП 01-07/29-16 АР, выполнен ООО «Архпроект». Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома №3/191 по улице Индустриальной представлены. 
В связи с поступлением в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска письма председателя Совета дома №3/191 об отсутствии протокола №3 от 29.08.2016 общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №3/191 по улице Индустриальной, выписку из которого была представлена Квитковской Г.В. в пакете документов для предоставления муниципальной услуги «Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение» в соответствии с ч.1 ст.46 Жилищного кодекса РФ было направлено письмо в прокуратуру города Волгодонска для проверки документов и в случае выявления нарушений законодательства РФ, привлечь к административной и уголовной ответственности. 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в переводе жилого помещения № 154 в нежилое помещение с перепланировкой, устройством конструкции козырька, дополнительного пандуса и отдельного входа по улице Индустриальной, дом 3/191 для размещения аптеки на основании пункта 4 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса РФ (несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства)(далее – ЖК РФ).
В соответствии с частью 2 статьи 24 ЖК РФ решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 статьи 24 ЖК РФ.
Проект №АП 01-07/29-16 АР, выполненный ООО «Архпроект» предусматривает устройство дополнительного помещения тамбура на площади лоджии площадью 3,9 кв.м. В результате увеличивается общая площадь переводимого помещения с 56,5 кв.м до 60,4 кв.м., за счет уменьшения размера общего имущества собственников помещений данного дома, изменились параметры площадей дома как объекта капитального строительства, что требует внесений изменений в технический паспорт жилого дома (п. 4.2.4.9 Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» - не допускается: «Использование балконов, эркеров и лоджий не по назначению»).

1. В состав общего имущества включаются ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции (подпункт «в» пункта 2 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме; утверждены постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 №491).Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст.36 ЖК РФ).
2.  Образованный тамбур, присоединяемый к переводимому помещению подпадает под понятие реконструкции и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
устройство дополнительного помещения тамбура на площади лоджии, расширение дверного проема выхода в тамбур до 900 см путем демонтажа подоконной части наружной стены дома, устройство дополнительного пандуса площадью 12, 0 на земельной участке МКД (общее имущество дома), устройство козырька и лестницы металлической, закладка дверного проема в несущей стене.


СЛУШАЛИ: Рыжкина В.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за принятое решение.
ГОЛОСОВАЛИ: «за» единогласно.
РЕШИЛИ: По принятому решению секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный срок подготовить проект постановления Администрации города Волгодонска.

Зам. председателя комиссии




                   В.В. Рыжкин                       





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко

