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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ВОЛГОДОНСКА
П Р О Т О К О Л    № 9
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или) 
перепланировке жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории 
муниципального образования
 «Город Волгодонск» 
Дата:       26.09.2017

Время:    15-30
Место проведения: г. Волгодонск, улица Морская, 66, в здании комитета по градостроительству
                               и архитектуре Администрации города Волгодонска, кабинет № 2.
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Медведев Юрий Юрьевич
	- заместитель председателя комиссии, главный архитектор города Волгодонска - председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	2
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- секретарь комиссии, заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;


Члены комиссии:
	3
	Багин Виктор Николаевич
	- директор ООО «Архпроект»;

	4
	Беклемышев Андрей Сергеевич
	- и.о. председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	5
	 Бондаренко Михаил Васильевич
	- заведующий Волгодонским сектором государственной жилищной инспекции Ростовской области;

	6
	Ивачева Светлана Валентиновна

	- начальник Волгодонского отделения Ростовского филиала АО «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	7
	Лиманская Евгения Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	8
	Скакунова Любовь Валерьевна
	- начальник жилищного отдела  МКУ «ДС»;


ПОВЕСТКА ДНЯ ЗАСЕДАНИЯ КОМИССИИ
1. О рассмотрении заявлений и пакетов документов о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в количестве – 7;
     Докладчик: Ю.Ю. Медведев – заместитель председателя межведомственной
                                                          комиссии;

2. О рассмотрении заявлений и пакетов документов о переводе жилого помещения в нежилое помещение – 1.
 Докладчик: Ю.Ю. Медведев – заместитель председателя межведомственной
                                                      комиссии;
СЛУШАЛИ: 
Ю.Ю. Медведева – заместитель председателя комиссии.
Был озвучен регламент выступлений:
             Регламент выступлений:

             - для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
             - заседание комиссии планируется провести в течение 40 минут.
Поступило предложение об утверждении данного регламента.  
ИТОГИ  ГОЛОСОВАНИЯ:
 «за» - 8 ;
«против» - нет;
«воздержался» - нет. 
Прошу перейти к рассмотрению вопросов. 
По первому вопросу:

СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Ю.Ю. Медведева:

	1.1
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Тимофеевой Н.Ф., Тимофеева М.Н., Тимофеева А.Н., Тимофеева Н.П. «О сохранении перепланировки квартиры №141 по просп. Курчатова, д. 55».
Дополнительная информация:
Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 10 подъездном  жилом доме. Проект - шифр: №2073/17-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению в установленный законом срок подготовить:

2.1. Проект распоряжения главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре о сохранении выполненной перепланировки;

2.2. Проект акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации) 
демонтаж/монтаж гипсолитовых перегородок между гостиной и коридором и кладовой.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8 ;
«против» - нет;
«воздержался» - нет.

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Мухиной Е.В. «О сохранении перепланировки квартиры №27 по ул. Морской, д. 122».

Дополнительная информация:

Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира находится в муниципальной собственности и расположена на 3 этаже в 5 этажном, 7 подъездном жилом доме. Проект – шифр: №2193/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ» (далее Проект). 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки (реконструкции объекта капитального строительство девятиэтажного многоквартирного дома) и сохранении в существующем состоянии жилого помещения №27 по улице Морской, дом 122 путем уменьшения общего имущества собственников помещений многоквартирного дома 122 по улице Морской (присоединение части коридора общего пользования) в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного Кодекса Российской Федерации - несоответствие представленного проекта перепланировки жилого помещения - шифр: №2193/17-АР, выполненного АО «РТИ-Ф БТИ» требованиям законодательства - нарушен пункт 3 статьи 36 Жилищного кодекса РФ, необходим проект «реконструкции объекта капитального строительства - многоквартирный жилой дом 122 по улице Морской».

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

2.1. - по принятому решению подготовить распоряжение главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре в установленный законом срок;
2.2. – направить в адрес заявителя предупреждение об устранении выявленных нарушений и приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние в соответствии с решением Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17 «О переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве и (или) перепланировке  жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования «Город Волгодонск». 
Обоснование:
Согласно статье 26 ЖК РФ, переустройство и  (или) перепланировка жилого помещения должно проводиться с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.

В представленном проекте - шифр: №2193/17-АР, выполненного АО «РТИ-Ф БТИ»:
а) указано присоединение к квартире части коридора общего пользования площадью 6,5 квадратных метров путем самовольно выполненного демонтажа кирпичных перегородок между коридором общего пользования и площадью жилого помещения с устройством кладовых на площади общего имущества дома.

В соответствии со ст. 36 ЖК РФ:
1. Собственникам помещений в многоквартирном доме (далее  - МКД) принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в МКД, а именно: 
1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); 

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий; 

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; 

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
Коридор общего пользования и техническое помещение относятся к общему имуществу собственников помещений в МКД, и на их присоединение необходимо получить письменное согласие всех собственников помещений данного МКД путем его реконструкции.

Представленный проект - шифр: №2193/17-АР, выполненный АО «РТИ-ФБТИ» жилого помещения №27  не соответствует требованию п.3 ст.36 ЖК РФ – так как уменьшение размера общего имущества осуществляется только с согласия всех собственников помещений в данном доме, путем реконструкции (проект реконструкции объекта капитального строительства – многоквартирного жилого дома № 122 по улице Морской). 

Проект реконструкции объекта капитального строительства - многоквартирного жилого дома регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ.
Получение разрешения на реконструкцию предусмотрено п. 5 ст. 8 Градостроительного кодекса РФ.
Согласно п.1 ст.247 Гражданского кодекса РФ,  пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников.

      Представленный протокол общего собрания собственников помещений МКД №122 по улице Морской с принятым решением о согласии в присоединении мест общего пользования к квартире №27 не является бесспорным доказательством, однозначно свидетельствующим о том, что согласие всех собственников помещений в указанном жилом доме на самовольно выполненную реконструкцию не получено. 
На основании изложенного заявителю направить в адрес заявителя предупреждение об устранении выявленных нарушений и приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние в соответствии с решением Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17 «О переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве и (или) перепланировке  жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования «Город Волгодонск». В случае, если в установленный в предупреждении срок жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние или не будет представлено решение суда о возможности сохранения жилого помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, Администрация города Волгодонска направляет в суд исковое заявление с требованием в отношении нанимателя жилого помещения по договору социального найма о расторжении данного договора с возложением на собственника жилого помещения, являющегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению жилого помещения в прежнее состояние (ст. 5 Последствия самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки жилого помещения).
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

расширение спальни за счет площади коридора путем демонтажа кирпичных перегородок и установки дверей, расширение квартиры за счет присоединения мест общего пользования путем демонтажа кирпичной перегородки, устройство кладовых из гипсокартона.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8 ;
«против» - нет;
«воздержался» - нет.

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Кабисовой И.В. «О сохранении перепланировки квартиры №3 по бул. Великой Победы, д. 9».

Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 9 этажном, 4 подъездном жилом доме. Проект –шифр: №1918/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению в установленный законом срок подготовить:

2.1. Проект распоряжения главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре о сохранении выполненной перепланировки;

2.2. Проект акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

демонтаж бетонной перегородки при объединении и переоборудовании санузла. 

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8 ;
«против» - нет;
«воздержался» - нет.

	1.4.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Кашиной О.А., Кашина Е.В. «О сохранении перепланировки квартиры №65 по ул. Энтузиастов, д. 52».

Дополнительная информация:

Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 8 этаже в 9 этажном, 4 подъездном жилом доме. Проект –шифр: №1283/17-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению в установленный законом срок подготовить:

2.1. Проект распоряжения главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре о сохранении выполненной перепланировки;

2.2. Проект акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

объединение и переоборудование санузла путем демонтажа шиферной перегородки. 

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8 ;
«против» - нет;
«воздержался» - нет.

	1.5.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Бондаренко И.В. «О сохранении перепланировки квартиры №8 по ул. Волгодонской, д. 17».

Дополнительная информация:

Дом 1-251-1 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 2 этажном, 1 подъездном жилом доме. Проект –шифр: №2210/17-АР, выполнен АО «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению в установленный законом срок подготовить:

2.1. Проект распоряжения главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре о сохранении выполненной перепланировки;

2.2. Проект акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

закладка дверного проема между жилыми комнатами, демонтаж кирпичного вентиляционного канала, переоборудование санузла и перенос мойки на кухне. 
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8;
«против» - нет; 
«воздержался» - нет;

	1.6.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Базикало Т.А., Базикало А.И. «О сохранении перепланировки квартиры №28 по просп. Курчатова, д. 8».

Дополнительная информация:

Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном жилом доме. Проект –шифр: №АП 01-07/144-17 АР, выполнен ООО «Архпроект». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению в установленный законом срок подготовить:

2.1. Проект распоряжения главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре о сохранении выполненной перепланировки;

2.2. Проект акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

демонтаж части перегородки между коридором и гостиной. 

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8;
«против» - нет; 
«воздержался» - нет;

	1.7.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Белова Е.Е. «О сохранении выполненного объединения квартир №6,7 в жилое помещение №6 с перепланировкой и переустройством по ул. Молодежной, д. 1в».

Дополнительная информация:

Дом 84 серии, панельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 9 этажном, 3 подъездном жилом доме. Проект –шифр: №008-08/17-АР, выполнен ООО ИЦ «ФЕНИКС». Представлено письменное согласие собственников помещений МКД №

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку  и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко по принятому решению в установленный законом срок подготовить:

2.1. Проект распоряжения главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре о сохранении выполненной перепланировки;

2.2. Проект акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

демонтаж перегородки в санузле квартиры №6, пробивка дверного проема в несущей стене дома с устройством конструкции усиления в целях объединения жилых помещений №6,7, монтаж перегородок из кирпича.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	Заместитель председателя не принимал участие в голосовании по данному заявлению. 

«за» - 7;
«против» - нет; 
«воздержался» - нет.


Заместитель председателя комиссии Ю.Ю. Медведев сообщил о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По третьему вопросу:
СЛУШАЛИ: Ю.Ю. Медведева.  
	2.1.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Демидова Ю.Н. «О переводе жилого помещения №46, расположенное по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, пер. Западный, дом 4а в нежилое помещение с присоединением к существующему нежилому помещению №VII путем пробивки дверного проема в несущей стене дома с устройством конструкции усиления».
Заявление рассмотрено в рамках исполнения решения Волгодонского районного суда от 20.04.2017 дело №2а-1542/2017.

Дополнительная информация:

Переводимое помещение расположено на 1 этаже 5-ти этажного, крупнопанельного, многоквартирного жилого дома. Проект - шифр: ПСК-1317.06-15, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания». Представлен протокол общего собрания собственников помещений в МКД №4а по переулку Западному с письменным согласием. Протокол общего собрания собственников помещений в МКД №4а по переулку Западному прилагается.  

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перевод жилого помещения, расположенного по адресу: Ростовская область, города Волгодонск, переулок Западный, дом 4а, квартира №46 в нежилое помещение с перепланировкой и присоединением к существующему нежилому помещению № VII для размещения стоматологического центра. 

2. В соответствии с принятым решением секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок подготовить:

2.1. проект постановления Администрация города Волгодонска о переводе жилого помещения в нежилое помещение с перепланировкой и присоединением к существующему нежилому помещению № VII для размещения стоматологического центра;

2.2. проект уведомления о переводе жилого помещения в нежилое помещение, установленной законом формы;

2.3. акты приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения при условии предоставления заявителем:

- актуализированного инвентарного плана нежилого помещения № VII по переулку Западному, дом 4а по состоянию на отчетную дату отражающий выполнение работ по присоединению площади переводимого помещения:

- актов на скрытые работы по устройству конструкции усиления дверного проема, в несущей стене дома предусмотренного проектом - шифр: ПСК-1317.06-15, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания».
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
перевод жилого помещения в нежилое помещение с присоединением к существующему нежилому помещению для размещения стоматологического центра;

демонтаж санитарно-технического оборудования, объединение помещений стоматологической клиники путем устройства дверного проема  в несущей стене МКД с устройством конструкции усиления.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -8;
«против» - нет; 
«воздержался» - нет;


Заместитель председателя комиссии




            Ю.Ю. Медведев                       
Секретарь комиссии                                                                                         Л.В. Вестратенко

