22

Администрация города Волгодонска

П Р О Т О К О Л № 6
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого 

помещения в нежилое помещение и нежилого помещения 
в жилое помещение, переустройству и (или) 
перепланировке жилых (нежилых) помещений 

в жилых домах на территории 
муниципального образования
 «Город Волгодонск» 
Дата:       28.06.2016

Время:    14-00
Место проведения: комитет по градостроительству и архитектуре



          Администрации города Волгодонска
Список участников заседания
	№
	ФИО
	должность


	         Члены комиссии:


	1
	Прошкина Оксана Владимировна


	- заместитель председателя, председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	2
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- секретарь комиссии, заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска; 

	3
	Багин Виктор Николаевич
	- член комиссии, директор ООО «Архпроект»; 

	4
	Ивачева Светлана Владимировна


	- член комиссии, начальник отделения по г.Волгодонску и Волгодонскому   району Ростовского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ» (по согласованию);

	5
	Лазарева Анна Владимировна


	- член комиссии, ведущий специалист сектора судебных разбирательств и надзора за правоприменительной практикой правового управления Администрации города Волгодонска;

	6
	Лиманская Евгения Сергеевна


	- член комиссии, ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	7
	Маликов Сергей Валентинович 


	- член комиссии, заместитель председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска;

	8
	Скакунова Любовь Валерьевна
	- член комиссии, начальник жилищного отдела  МКУ «ДС и ГХ»;

	9
	Шурыгин Александр Борисович
	- член комиссии, директор ООО «Институт ЖилСтройПроект» (по согласованию).


Приглашенные:

Струков О.М. 

Повестка дня заседания комиссии
                 1. «О рассмотрении заявлений по согласованию перепланировки 
жилых/нежилых  помещений» в количестве – 7.
                        Докладчик: Прошкина О.В. - заместитель председателя

                                                                           межведомственной комиссии.
                   2. «О рассмотрении заявлений о согласовании самовольно 

                 выполненного переустройстве и (или) перепланировки жилых 

                     (нежилых) помещений» в количестве – 12.
                     Докладчик: Прошкина О.В. - заместитель председателя

                                                                         межведомственной комиссии.
                  3. «О переводе жилого/нежилого помещения в нежилое/жилое 
                      помещение в количестве – 7.
                   Докладчик: Прошкина О.В. - заместитель председателя

                                                                      межведомственной комиссии.
СЛУШАЛИ:

    Заместителя председателя комиссии Прошкину О.В. озвучила регламент выступлений:

Регламент выступлений:
- для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;
Заседание комиссии планируется провести в течение 60 минут.
 Если дополнений и предложений по повестке дня заседания нет, предлагаю ее утвердить и перейти к рассмотрению вопросов. 

ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.

По 1 вопросу:

СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Прошкину О.В.:
	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Глаголева Д.С. «О согласовании перепланировки помещения № VII по ул. Ленина, д. 100». Дом  1-447с-41 серии, кирпичный, многоквартирный. Помещение расположено на 2 этаже в 9 этажном доме. Проект № АМ-122.05-16В-АР, выполнен ООО АБ «АРХИ-МАХ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку нежилого помещения при условии уточнения статуса помещения №17 (электрощитовой), площадь которого по данным БТИ включена в общую площадь перепланируемого нежилого помещения № VII (ст. 36 ЖК РФ помещения (электрощитовая), отнесено к общему имуществу собственников помещений МКД).

2) Секретарю МК Л.В. Вестратенко в срок до 29.06.2016 довести до сведения заявителя и ООО АБ «АРХИ-МАХ» в лице директора М.А. Усова о принятом решении.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): демонтаж/монтаж кирпичной перегородки с устройством  совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляции пола (СНиП 2.03.13-88 «Полы»), установка душевого поддона на площади кладовой.
Несущие стены не затронуты.

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Топилина В.С. «О согласовании перепланировки квартиры № 1 по ул. Ленина, д. 62». Дом 1-447с-39 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном доме. Проект №АП 01-07/34-16 АР, выполнен ООО «Архпроект». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж/монтаж перегородок, устройство совмещенного санузла с дополнительной гидроизоляцией пола (ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек). 
Несущие стены не затронуты.

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление ПК КС «РОСС-КРЕДИТ» «О согласовании перепланировки части помещения № 1 (комнаты № 51,52, 112) по ул. 30 лет Победы, д. 4. Дом 84 серии, кирпичный, многоквартирный. Конструктивная схема здания – с несущими продольными и поперечными стенами.

Помещение расположено на 1 этаже в 9 этажном доме. Проект №ПСК-48.109.2.05-16, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж перегородок и дверных блоков, устройство полов. 
Несущие стены не затронуты.

	1.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Ерошенко В.П. «О согласовании перепланировки квартиры № 13 по ул. 50 лет СССР, д. 4». Дом 447-37-с серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 3 подъездном доме. Проект № 286/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж кирпичных перегородок при объединении и переоборудовании санузла с устройством дополнительной гидроизоляции пола (ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек). 
Несущие стены не затронуты.

	1.5.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Броня-Фриц О.А. «О согласовании перепланировки помещения № 7, корпус № 1, по ул. Кадолина, д. 15/1». Дом построен по индивидуальному проекту, кирпичный, многоквартирный. 
Помещение расположено на этаже технического подполья №1 в 3 этажном, 1 подъездном доме. 
Проект № 287/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 
Техническое подполье

Помещение, расположенное в нижней части здания, в котором размещается инженерное  оборудование и прокладываются коммуникации.

2.7 Этаж технический

Этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. Междуэтажное пространство высотой 1,8 м и менее, используемое только для прокладки коммуникаций, этажом не является



	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства). 
В соответствии со СНиП 31-01 Приложение Б п.2.7. Этаж технический - Этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. тех. (подполье или этаж) -помещение, предназначенное для обслуживания инженерного оборудования и прокладки инж. сетей.
Техподполье ‒ это помещение в подземной части дома, в котором прокладываются коммуникации, и размещается оборудование. Высота технического этажа соответствует высоте оборудования, которое в нём предполагается размещать (но при этом не должна быть меньше установленных норм). Нагрузка от работы инженерного оснащения рассчитывается на основе нормативных документов.
Статьей 36 технического этажа (техническое подполье) отнесено к общему имуществу МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

монтаж перегородок санузла толщиной 125мм из кирпича, оборудование санузла с устройством гидроизоляции пола.
Несущие стены не затронуты.

	1.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Броня-Фриц О.А. «О согласовании перепланировки помещения № 6, корпус № 1, по ул. Кадолина, д. 15/1». Дом построен по индивидуальному проекту, кирпичный, многоквартирный. 

Помещение расположено на этаже технического подполья №1 в 3 этажном, 1 подъездном доме. 
Проект № 286/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

Техническое подполье
Помещение, расположенное в нижней части здания, в котором размещается инженерное оборудование и прокладываются коммуникации.
2.7 Этаж технический
Этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. Междуэтажное пространство высотой 1,8 м и менее, используемое только для прокладки коммуникаций, этажом не является


	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании перепланировки на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства).

В соответствии со СНиП 31-01 Приложение Б п.2.7. Этаж технический - Этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. тех. (подполье или этаж) -помещение, предназначенное для обслуживания инженерного оборудования и прокладки инж. сетей.
Техподполье ‒ это помещение в подземной части дома, в котором прокладываются коммуникации, и размещается оборудование. Высота технического этажа соответствует высоте оборудования, которое в нём предполагается размещать (но при этом не должна быть меньше установленных норм). Нагрузка от работы инженерного оснащения рассчитывается на основе нормативных документов.
Статьей 36 технического этажа (техническое подполье) отнесено к общему имуществу МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

монтаж перегородок санузла толщиной 125мм из кирпича, оборудование санузла с устройством гидроизоляции пола.

Несущие стены не затронуты.

	1.7.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кулаковой В.Н., Кулакова В.В. «О согласовании перепланировки квартиры № 42 по ул. Степной, д. 163». Дом 114-87-III серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 3 подъездном доме. Проект №173/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж перегородки при объединении и переоборудовании санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола (ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек). 
Несущие стены не затронуты.


СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Призвала проголосовать членов комиссии за принятые решения с п.1.1 по п.1.7.
ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.
СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Призвала проголосовать членов комиссии за следующее решение:

РЕШИЛИ: По принятым решениям с п.1.1 по п.1.7 секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный срок подготовить проекты распоряжений Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству –главного архитектора города Волгодонска.
ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.

СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Сообщила о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По 2 вопросу:
СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Прошкину О.В.: 
	2.1
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Суслова И.С. «О сохранении перепланировки (реконструкции) квартиры № 84 по ул. Энтузиастов, д. 20». Дом 11-60 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 13 этаже в 16 этажном, 1 подъездном жилом доме. 
Проект №195/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении в существующем состоянии на основании пункта 3 части 1  статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации (несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства). 

Состав общего имущества определяется МКД согласно разд. 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491. В соответствии с указанными Правилами в состав общего имущества включаются:

- ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).
Часть 2 статьи 36 ЖК РФ определено, что собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме. Поскольку режим общего имущества определен как долевая собственность, владение, пользование и распоряжение им осуществляется по соглашению всех участников долевой собственности (ст. ст. 246, 247 ГК РФ). 
Необходимость достижения соглашения участников долевой собственности по поводу владения и пользования общим имуществом обусловлена тем обстоятельством, что вне зависимости от размера долей в праве собственности правомочия собственников являются по объему равными.

В результате присоединения части лоджии к кухне путем демонтажа подоконной части наружной стены дома изменилось назначение данного помещения, увеличилась общая площадь квартиры за счет уменьшения размера общего имущества, изменились параметры площадей жилого дома как объекта капитального строительства, что требует внесений в технический паспорт жилого дома (п. 4.2.4.9 Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» - не допускается: 
«Использование балконов, эркеров и лоджий не по назначению»). 
Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции (п.3 ст.36 ЖК РФ).  Это единственно возможный способ определенный ЖК РФ уменьшение размера общего имущества МКД – путем реконструкции МКД, реализация которого должна иметь следствием уменьшение общей площади МКД.
В данном случае нет 100 % согласия собственников помещений в МКД. Представленные согласия собственников помещений в МКД № 20 по улице Энтузиастов не соответствуют требованиям Жилищного кодекса РФ (ст. 46) и оформлены в нарушение Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ       № 411 от 31.07.2014 «Об утверждении примерных условий договора управления многоквартирным домом и методических рекомендаций по порядку организации и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах».

Объединение части лоджии с кухней подпадает под понятие реконструкции и регулируется нормами Градостроительного кодекса РФ. 
Разрешение на реконструкцию объекта капитального строительства согласно п.5 ст.8 Градостроительного кодекса РФ выдает орган местного самоуправления в соответствии с требованием ст. 51 (Выдача разрешения на строительство). 
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
расширение площади кухни за счет присоединения части лоджии (балконной плиты перекрытия) путем демонтажа оконного блока и подоконной части наружной стены дома.

	2.2.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Гладковой С.В., Гладковой Г.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 24 по бул. Великой Победы, д. 5». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 7 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект № 223/16-АР выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки толщиной 70мм, устройство гипсокартонного короба.
Несущие стены не затронуты.

	2.3.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Кулинской Л.М. «О сохранении перепланировки квартиры № 62 по улице М.Горького, д. 89». Дом 447 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 3 этаже в 5 этажном, 4 подъездном доме. Проект № 259/16-АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж кладовых и устройство перегородок из гипсокартона. 
Несущие стены не затронуты.

	2.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Трошиной В.В.. Трошина А.В., Трошиной М.А., Трошиной Е.А. «О сохранении перепланировки квартиры № 19 по ул. К.Маркса, д. 12». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 10 этажном, 2 подъездном доме. Проект № 103/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». Не представлено письменное согласие собственников помещений в МКД на закладку дверного проема в наружной стене дома (общее имущество) из спальни на балкон.

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перепланировку при условии получения согласия собственников помещений МКД №12 на сохранении выполненного демонтажа подоконной части наружной стены дома в целях устройства дверного проема (выхода на балкон). Основанием отказа может послужить использование общего имущества многоквартирного дома без надлежащего на то разрешения собственников помещения в данном доме.
2) Секретарю МК Л.В. Вестратенко довести до сведения заявителя данное решение в срок до 30.06.2016г.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм, перенос мойки на кухне, закладка дверного проема в наружной стене дома  из спальни на балкон. 

	2.5.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Толстоусовой О.А., Толстоусова П.М., Толстоусова Е.П. «О сохранении перепланировки квартиры № 1а по ул. Индустриальной, д. 13». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 9 этажном, 2 подъездном доме. Проект № 287/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки кладовой, толщиной 70мм, перенос мойки на кухне. 
Несущие стены не затронуты.

	2.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Марченко Т.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 5 по ул. Маршала Кошевого, д. 46». Дом  кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 1 этаже в 9 этажном с мансардой доме. Проект №240/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж/монтаж газоблочных перегородок толщиной 50мм, устройство кухни-столовой путем объединения кухни с жилой комнатой и коридором, установка дверей в дверных проемах, оборудование и переоборудование совмещенного санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола (ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек), установка мойки на кухне. 
Несущие стены не затронуты.

	2.7.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Сизихиной Т.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 91 по ул. Степной, д. 167». Дом 1-468А-7 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 8 подъездном доме. Проект №241/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома при условии уточнения назначения помещения «холл» и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения 

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж бетонной перегородки толщиной 70мм между коридором и жилыми комнатами с образованием холла, демонтаж бетонной перегородки при объединении и переоборудовании санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола (ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек).
Несущие стены не затронуты.

	2.8.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Прокулатовой О.А., Прокулатова В.Н. «О сохранении перепланировки квартиры № 15 по ул. Энтузиастов, д. 34». Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 4 этаже в 9 этажном, 4 подъездном жилом доме. Проект № 267/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
демонтаж кладовой и шиферной перегородки толщиной 30мм, объединение и расширение санузла за счет площади коридора с  устройством дополнительной гидроизоляцией пола (Ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек). 
Несущие стены не затронуты. 

	2.9.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Корнева С.М., Корневой П.С., Корнева Е.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 88 по ул. Энтузиастов, д. 46а». Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 4 подъездном жилом доме. Проект № 231 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
 демонтаж железобетонной перегородки кладовой толщиной 70мм, перенос мойки на кухне.

Несущие стены не затронуты. 

	2.10.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Ивановой Н.Ф. «О сохранении перепланировки квартиры № 7 по ул. Маршала Кошевого, д. 4». Дом 68 серии, крупноблочный, многоквартирный. Квартира находится в муниципальной собственности и расположена на 2 этаже в 12 этажном, 3 подъездном жилом доме. Проект №100/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):

демонтаж железобетонной перегородки при объединении и переоборудовании санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола (ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек).
Несущие стены не затронуты. 

	2.11.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Мельниковой Н.В. «О сохранении перепланировки помещения № II по ул. Гагарина, д. 22г». Дом пенополистиролбетонный, многоквартирный. Помещения №II ,III расположены в цокольном этаже в 5 этажном доме. Проект № 668 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома при условии запрета на размещение складов горючих и взрывоопасных материалов, и дать согласие на сохранение в существующем состоянии нежилого помещения.

 Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

закладка проема в несущей стене между помещениями, устройство перегородок из гипсокартона, оборудование санузла с устройством дополнительной гидроизоляцией пола  ((ремонт ванной комнаты с перепланировкой согласно пункту 4.11 «Технического требования и правил проектирования, устройства, приемки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы») должен быть выполнен так, чтобы уровень пола в ней был выполнен на 15 - 20 мм ниже уровня чистого пола в смежных комнатах либо был установлен разделяющий порожек). 

Несущие стены не затронуты. 

	2.12.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Киселева Д.С. «О сохранении перепланировки квартиры № 279 по ул. Весенней, д. 40». Дом 87 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 9 этажном, 5 подъездном жилом доме. Проект               № 285/16 - АР, выполнен ФГУП «РТИ-Ф БТИ».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения Перечень работ, согласно проекту (проектной документации):
 демонтаж/монтаж гипсолитовых перегородок, оборудование санузла, ванной комнаты и кухни выполнено согласно первоначальному проекту.

Несущие стены не затронуты. 


СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Призвала проголосовать членов комиссии за принятые решения с п.2.1 по п.2.12 .
ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.
СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Призвала проголосовать членов комиссии за следующее решение:

РЕШИЛИ: По принятым решениям с п.2.1 по п.2.12 секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный срок подготовить проекты распоряжений Администрации города Волгодонска, заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству –главного архитектора города Волгодонска.
ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.

СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Сообщила о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По 3 вопросу:
СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Прошкину О.В.:
	3.1.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Тупиковой Т.Н. «О согласовании перевода жилого помещения №155 в нежилое помещение № I с перепланировкой и устройством отдельного входа по ул. Индустриальной, д. 3/191».  
Переводимое помещение расположено на 1 этаже кирпичного, многоквартирного дома (далее – МКД). 
Проект перепланировки №ПСК 99.05-16, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания». 
Письменное согласие собственников помещений в МКД полученное по результатам общего собрания. Протокол общего собрания собственников помещений МКД соответствует в полном объеме требованию приказа Минстрой №411. 
В проекте представлен раздел по цветовому решению фасада дома.

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать согласовать перевод жилого помещения в нежилое помещение под размещение парикмахерской, согласно проекта перепланировки №ПСК 99.05-16, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания». 
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

закладка дверного проема (выход в подъезд),частичный демонтаж кирпичного балконного ограждения толщиной 120мм. Устройство лестницы.  

Несущие стены не затронуты.  

	3.2.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление ООО «ТРК» «О согласовании перевода нежилого помещения №V встроенного в здание общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение № 2 с переустройством и перепланировкой». Проект перевода нежилого помещения № V в жилое помещение № 2 с перепланировкой №ПСК-49.114.2.05-16-АР, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в переводе нежилого помещения №V встроенного в здании общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение №2, с переустройством и перепланировкой» на основании пункта 4 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации — не соответствие проекта №ПСК-49.114.2.05-16-АР, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания» переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

 В соответствии с частью 2 статьи 24 ЖК РФ решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящей статьи.
Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение установлен главой 3 Жилищного кодекса. Учитывая, что в соответствии с частью 1 статьи 16 Жилищного кодекса к жилым помещениям относятся, в том числе многоквартирные дома, назначение здания, назначение помещения изменяется в соответствии со статьей 23 Жилищного кодекса РФ.

Изменение соответствующего назначения здания, сооружения, может происходить в результате реконструкции объекта капитального строительства - изменения параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, перестройки, расширения объекта капитального строительства (статья 1 Градостроительного кодекса).

Статьей 55 Градостроительного кодекса установлено, что разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство.

Таким образом, государственный учет изменения здания, сооружения в связи с изменением назначения здания, сооружения или наименования сооружения осуществляется на основании разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию.

В соответствии с подпунктом 5 пункта 21 Порядка осуществления государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства в переходный период применения Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» к отношениям, возникающим в связи с осуществлением государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14.10.2011 № 577, назначение здания (нежилое здание, жилой дом или многоквартирный дом), помещения (жилое помещение, нежилое помещение) или сооружения, наименование сооружения изменяется на основании копии документа, подтверждающего в соответствии с федеральным законом изменение назначения здания, помещения или сооружения, наименования сооружения.
Градостроительным кодексом РФ таким документом определено - разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, форма которого установлена постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.2005 № 698 и содержит наименование объекта капитального строительства, проектной документации, правоустанавливающих документов.
Статьей 1, п.5 ЗК РФ закреплен принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ним объектов, в силу которого все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков. Разрешенное использование земельного участка, расположенного по проспекту Курчатова, 36ж – размещение объектов торговли, многоквартирные дома.

В целях приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка с объектом капитального строительства и подготовкой проекта реконструкции поручить:

   -  О.В. Прошкиной, в кратчайшие сроки вынести, на рассмотрение постоянно действующей комиссии  по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» вопрос по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке, расположенном по проспекту Курчатова, 36-ж;

   - Рыжкину В.В. провести работу с проектной организацией ООО «Проектная Строительная Компания» в части подготовки проекта реконструкции.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
Устройство перегородок из газобетонных блоков толщиной 80 мм, устройство полов, установка сантехнических приборов, устройство кухни, устройство вентиляции кухни.

	3.3.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление ООО «ТРК» «О согласовании перевода нежилого помещения №II встроенного в здание общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение № 1 с переустройством и перепланировкой». Проект перевода нежилого помещения № II в жилое помещение № 1 с переустройством и перепланировкой №ПСК-49.114.1.05-16-АР, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в переводе нежилого помещения №II, встроенного в здание общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение №1, с переустройством и перепланировкой на основании пункта 4 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса РФ — не соответствие проекта №ПСК-49.114.1.05-16-АР, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания» переустройства и перепланировки жилого помещения требованиям законодательства. в соответствии с представленным проектом перевода нежилого помещения.
   В соответствии с частью 2 статьи 24 ЖК РФ решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящей статьи.
Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение установлен главой 3 Жилищного кодекса. Учитывая, что в соответствии с частью 1 статьи 16 Жилищного кодекса к жилым помещениям относятся, в том числе многоквартирные дома, назначение здания, назначение помещения изменяется в соответствии со статьей 23 Жилищного кодекса РФ.

Изменение соответствующего назначения здания, сооружения, может происходить в результате реконструкции объекта капитального строительства - изменения параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, перестройки, расширения объекта капитального строительства (статья 1 Градостроительного кодекса).

Статьей 55 Градостроительного кодекса установлено, что разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство.

Таким образом, государственный учет изменения здания, сооружения в связи с изменением назначения здания, сооружения или наименования сооружения осуществляется на основании разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию.

В соответствии с подпунктом 5 пункта 21 Порядка осуществления государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства в переходный период применения Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» к отношениям, возникающим в связи с осуществлением государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14.10.2011 № 577, назначение здания (нежилое здание, жилой дом или многоквартирный дом), помещения (жилое помещение, нежилое помещение) или сооружения, наименование сооружения изменяется на основании копии документа, подтверждающего в соответствии с федеральным законом изменение назначения здания, помещения или сооружения, наименования сооружения.

Градостроительным кодексом РФ таким документом определено - разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, форма которого установлена постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.2005 № 698 и содержит наименование объекта капитального строительства, проектной документации, правоустанавливающих документов.
Статьей 1, п.5 ЗК РФ закреплен принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ним объектов, в силу которого все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков. Разрешенное использование земельного участка, расположенного по проспекту Курчатова, 36ж – размещение объектов торговли, многоквартирные дома.

В целях приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка с объектом капитального строительства и подготовкой проекта реконструкции поручить:

   -  О.В. Прошкиной, в кратчайшие сроки вынести, на рассмотрение постоянно действующей комиссии  по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» вопрос по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке, расположенном по проспекту Курчатова, 36-ж;

   - Рыжкину В.В. провести работу с проектной организацией ООО «Проектная Строительная Компания» в части подготовки проекта реконструкции.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

Устройство перегородок из газобетонных блоков толщиной 80 мм, устройство полов с гидроизоляцией, устройство санузла, установка сантехнических приборов, устройство кухни, устройство вентиляции кухни.

	3.4.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Струкова О.М. «О согласовании перевода нежилого помещения № VI встроенного в здание общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение № 3 с переустройством и перепланировкой». Проект перевода нежилого помещения № VI в жилое помещение № 3 с перепланировкой №ПСК-49.114.3.05-16-АР, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в переводе нежилого помещения № VI встроенного в здании общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение №3, с переустройством и перепланировкой на основании пункта 4 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса РФ — не соответствие проекта №ПСК-49.114.3.05-16-АР, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания»  переустройства и перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

 В соответствии с частью 2 статьи 24 ЖК РФ решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящей статьи.
Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение установлен главой 3 Жилищного кодекса. Учитывая, что в соответствии с частью 1 статьи 16 Жилищного кодекса к жилым помещениям относятся, в том числе многоквартирные дома, назначение здания, назначение помещения изменяется в соответствии со статьей 23 Жилищного кодекса РФ.

Изменение соответствующего назначения здания, сооружения, может происходить в результате реконструкции объекта капитального строительства - изменения параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, перестройки, расширения объекта капитального строительства (статья 1 Градостроительного кодекса).

Статьей 55 Градостроительного кодекса установлено, что разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство.

Таким образом, государственный учет изменения здания, сооружения в связи с изменением назначения здания, сооружения или наименования сооружения осуществляется на основании разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию.

В соответствии с подпунктом 5 пункта 21 Порядка осуществления государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства в переходный период применения Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» к отношениям, возникающим в связи с осуществлением государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14.10.2011 № 577, назначение здания (нежилое здание, жилой дом или многоквартирный дом), помещения (жилое помещение, нежилое помещение) или сооружения, наименование сооружения изменяется на основании копии документа, подтверждающего в соответствии с федеральным законом изменение назначения здания, помещения или сооружения, наименования сооружения.

Градостроительным кодексом РФ таким документом определено - разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, форма которого установлена постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.2005 № 698 и содержит наименование объекта капитального строительства, проектной документации, правоустанавливающих документов.
Статьей 1, п.5 ЗК РФ закреплен принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ним объектов, в силу которого все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков. Разрешенное использование земельного участка, расположенного по проспекту Курчатова, 36ж – размещение объектов торговли, многоквартирные дома.

В целях приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка с объектом капитального строительства и подготовкой проекта реконструкции поручить:

   -  О.В. Прошкиной, в кратчайшие сроки вынести, на рассмотрение постоянно действующей комиссии  по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» вопрос по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке, расположенном по проспекту Курчатова, 36-ж;

   - Рыжкину В.В. провести работу с проектной организацией ООО «Проектная Строительная Компания» в части подготовки проекта реконструкции.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

Устройство перегородок из газобетонных блоков толщиной 80 мм, устройство полов, установка сантехнических приборов, устройство кухни,  устройство вентиляции кухни.

	3.5.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Струкова О.М. «О согласовании перевода нежилого помещения № IX  встроенного в здание общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение № 4 с переустройством и перепланировкой». Проект перевода нежилого помещения № IX  в жилое помещение № 4 с перепланировкой №ПСК-49.114.4.05-16-АР, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в переводе нежилого помещения № IX встроенного в здании общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение №4, с переустройством и перепланировкой на основании пункта 4 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса РФ — не соответствие проекта №ПСК-49.114.4.05-16-АР, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания» переустройства и перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

В соответствии с частью 2 статьи 24 ЖК РФ решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящей статьи.
Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение установлен главой 3 Жилищного кодекса. Учитывая, что в соответствии с частью 1 статьи 16 Жилищного кодекса к жилым помещениям относятся, в том числе многоквартирные дома, назначение здания, назначение помещения изменяется в соответствии со статьей 23 Жилищного кодекса РФ.

Изменение соответствующего назначения здания, сооружения, может происходить в результате реконструкции объекта капитального строительства - изменения параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, перестройки, расширения объекта капитального строительства (статья 1 Градостроительного кодекса).

Статьей 55 Градостроительного кодекса установлено, что разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство.

Таким образом, государственный учет изменения здания, сооружения в связи с изменением назначения здания, сооружения или наименования сооружения осуществляется на основании разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию.

В соответствии с подпунктом 5 пункта 21 Порядка осуществления государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства в переходный период применения Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» к отношениям, возникающим в связи с осуществлением государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14.10.2011 № 577, назначение здания (нежилое здание, жилой дом или многоквартирный дом), помещения (жилое помещение, нежилое помещение) или сооружения, наименование сооружения изменяется на основании копии документа, подтверждающего в соответствии с федеральным законом изменение назначения здания, помещения или сооружения, наименования сооружения.

Градостроительным кодексом РФ таким документом определено - разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, форма которого установлена постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.2005 № 698 и содержит наименование объекта капитального строительства, проектной документации, правоустанавливающих документов.
Статьей 1, п.5 ЗК РФ закреплен принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ним объектов, в силу которого все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков. Разрешенное использование земельного участка, расположенного по проспекту Курчатова, 36ж – размещение объектов торговли, многоквартирные дома.

В целях приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка с объектом капитального строительства и подготовкой проекта реконструкции поручить:

   -  О.В. Прошкиной, в кратчайшие сроки вынести, на рассмотрение постоянно действующей комиссии  по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» вопрос по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке, расположенном по проспекту Курчатова, 36-ж;

   - Рыжкину В.В. провести работу с проектной организацией ООО «Проектная Строительная Компания» в части подготовки проекта реконструкции.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

устройство полов, установка сантехнических приборов, устройство кухни,  устройство вентиляции кухни.

	3.6.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление ООО «ТРК» «О согласовании перевода нежилого помещения №XIV встроенного в здание общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение № 5 с переустройством и перепланировкой». Проект перевода нежилого помещения № XIV в жилое помещение № 5 с перепланировкой №ПСК-49.114.5.05-16-АР, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания».

	
	РЕШИЛИ:
	Рекомендовать отказать в переводе нежилого помещения № XIV встроенного в здании общественного назначения, находящегося по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, проспект Курчатова, 36ж, в жилое помещение №5, с переустройством и перепланировкой на основании пункта 4 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса РФ — не соответствие проекта №ПСК-49.114.5.05-16-АР, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания» переустройства и перепланировки жилого помещения требованиям законодательства. 
В соответствии с частью 2 статьи 24 ЖК РФ решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящей статьи.
Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение установлен главой 3 Жилищного кодекса. Учитывая, что в соответствии с частью 1 статьи 16 Жилищного кодекса к жилым помещениям относятся, в том числе многоквартирные дома, назначение здания, назначение помещения изменяется в соответствии со статьей 23 Жилищного кодекса РФ.

Изменение соответствующего назначения здания, сооружения, может происходить в результате реконструкции объекта капитального строительства - изменения параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, перестройки, расширения объекта капитального строительства (статья 1 Градостроительного кодекса).

Статьей 55 Градостроительного кодекса установлено, что разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство.

Таким образом, государственный учет изменения здания, сооружения в связи с изменением назначения здания, сооружения или наименования сооружения осуществляется на основании разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию.

В соответствии с подпунктом 5 пункта 21 Порядка осуществления государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства в переходный период применения Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» к отношениям, возникающим в связи с осуществлением государственного учета зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14.10.2011 № 577, назначение здания (нежилое здание, жилой дом или многоквартирный дом), помещения (жилое помещение, нежилое помещение) или сооружения, наименование сооружения изменяется на основании копии документа, подтверждающего в соответствии с федеральным законом изменение назначения здания, помещения или сооружения, наименования сооружения.

Градостроительным кодексом РФ таким документом определено - разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, форма которого установлена постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.2005 № 698 и содержит наименование объекта капитального строительства, проектной документации, правоустанавливающих документов.
Статьей 1, п.5 ЗК РФ закреплен принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ним объектов, в силу которого все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков. Разрешенное использование земельного участка, расположенного по проспекту Курчатова, 36ж – размещение объектов торговли, многоквартирные дома.

В целях приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка с объектом капитального строительства и подготовкой проекта реконструкции поручить:

   -  О.В. Прошкиной, в кратчайшие сроки вынести, на рассмотрение постоянно действующей комиссии  по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» вопрос по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке, расположенном по проспекту Курчатова, 36-ж;

   - Рыжкину В.В. провести работу с проектной организацией ООО «Проектная Строительная Компания» в части подготовки проекта реконструкции.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

устройство полов, установка сантехнических приборов, устройство кухни,  устройство вентиляции кухни.

	3.7.
	РАССМОТРЕЛИ:
	Заявление Тарасовой С.А. «О согласовании перевода жилого помещения №1а по ул. Гагарина, д. 6а в нежилое помещение без проведения работ по перепланировке и переустройству» под магазин.  
Переводимое помещение расположено на 1 этаже многоквартирного дома. 

	
	РЕШИЛИ:
	1) Рекомендовать согласовать перевод жилого помещения в нежилое помещение без проведения работ по перепланировке и (или) переустройству (без дополнительных условий).
Жилищным кодексом РФ предусмотрено: «Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, таким документом является уведомление о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, форма которого утверждена постановлением Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 года № 502. В ЖК РФ.».
2) Секретарю МК Л.В. Вестратенко, установленные законодательством сроки подготовить уведомление о переводе жилого помещения в нежилое помещение, без дополнительных условий 


СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за принятые решения с п.3.1 по п. 3.7.
ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.
СЛУШАЛИ: Прошкину О.В.:
Призвал проголосовать членов комиссии за следующее решение:

РЕШИЛИ: По принятым решениям с п.3.1 по п.3.7 секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный срок подготовить проекты постановлений Администрации города Волгодонска.

ГОЛОСОВАЛИ: «за» - единогласно.
Зам председателя комиссии




                     О.В. Прошкина           





    

Секретарь                                                                                                            Л.В. Вестратенко 

