Администрация города Волгодонска

Комитет по градостроительству и архитектуре

ПРОТОКОЛ

12.08.2015






                                             № 4
г. Волгодонск

заседания постоянно действующей комиссии по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования 

городского округа «Город Волгодонск» 

	Председатель комиссии:


	Иванов А.Н.


	Заместитель председателя комиссии:


	Забазнов Ю.С.


	 Секретарь комиссии:
	Прошкина О.В.


	Присутствовали: Багин В.Н., Божко В.Г., Бородин А.В., Глебко В.Е., Емельянова С.А., Ерохин Е.В., Огибенина О.А., Усов М.А.


ПОВЕСТКА ДНЯ ЗАСЕДАНИЯ:
1. Изменение части зоны общественных парков Р-1/01, присоединив к зоне внешнего транспорта Т-1/01 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов  (заявитель – председатель Волгодонской городской Думы П.П. Горчанюк).

2. Изменение зоны жилой застройки первого типа Ж-1/02 на зону садоводства и дачного хозяйства СХ-2 в связи с формированием участков для ведения дачного хозяйства (заявитель – Якунин Е.М.).

3. Изменение части зоны общественных парков Р-1/02 на зону общественно-деловой застройки ОД в границах земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030514:4 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов  (заявитель – Брагинский А.Я).
4. Изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/20 на производственно-коммунальную зону первого типа П-1 с целью рассмотрения возможности формирования дополнительного земельного участка (заявитель – Денисова О.Г.).
5. Изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/34 на производственно-коммунальную зону первого типа П-1 с целью рассмотрения возможности формирования дополнительного земельного участка (заявитель – Вихрев В.В.).
6. Изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/11 на зону садоводства и дачного хозяйства СХ-2 с целью рассмотрения возможности формирования земельного участка для ведения садоводства или дачного хозяйства (заявитель – Неприн А.А.).

7. Изменение части зоны жилой застройки второго типа  Ж-2/22 на зону жилой застройки первого типа Ж-1 (заявители – директор ООО «Земля» А.А.Полуляк; директор ООО «Застройщик» В.В.Алексеев; Струков О.М.; Струков Р.О.).

8. Изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/27 на производственно-коммунальную зону второго типа П-2 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов (заявитель – ФРКУ «1 отряд ФПС по Ростовской области», по доверенности Д.С.Щербатая).
9. Изменение части зоны развития жилой застройки на подлежащих освоению территориях Ж-3/01 на зону жилой застройки первого типа Ж-1 в связи с разработкой проекта планировки и межевания территории (заявитель – Косоножкин С.В.).
10. Изменение части зоны лесов Р-6/13 на зону рекреационного строительства Р-4 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов на земельные участки в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 61:48:0010402:1117 по Цимлянскому шоссе, 28а (заявитель – С.Г. Сыщенко) – повторно.

11. Изменение вида разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков «магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50м2» на «магазины продовольственные и промтоварные» с целью повышения рентабельности реализации земельных участков с аукционных торгов (заявитель – Волгодонская городская Дума, решение постоянной комиссии по землеустройству, архитектуре, развитию малого предпринимательства Волгодонской городской Думы).
12. Дополнение перечня видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков размещения зоны объектов социальной сферы ОС (статья 27 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Волгодонск») основным видом «кинотеатры» и вспомогательным видом к указанному основному «предприятия общественного питания»  (заявитель – директор ООО «АЗСК» С.В.Ольховский).
13. Дополнение перечня условно разрешенных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков зоны жилой за троки первого типа Ж-1 (статья 21 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Волгодонск») видом «пункт технического обслуживания автомобилей» (заявитель – Матвеева М.С.).
14. Предоставление разрешения на изменение основного вида разрешенного использования земельного участка «под коммунальное хозяйство» с кадастровым номером 61:48:0030404:1910, расположенного по переулку Первомайскому, 2,  на условно разрешенный вид использования «предприятие общественного питания» (заявитель – Керенцева Л.Н.).

15. Предоставление разрешения на изменение основного вида разрешенного использования земельного участка «строительство закусочной на 12 мест» с кадастровым номером 61:48:0040221:11, расположенного по улице Гагарина, 10, на условно разрешенный вид использования «предприятия общественного питания, в том числе встроенные и пристроенные к зданиям иного назначения» (заявитель – Зайцева Л.Н.).

16. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства (склад оборудования) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0050201:120, расположенном по улице 2-й Заводской, 27 (заявитель – генеральный директор ЗАО «Донэнергомонтаж» В.А.Ефимов).

17. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (склад) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0021003:310, расположенном по Романовскому шоссе, 3в (заявитель – Малых С.А.).

18. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (многоквартирные жилые дома с общественной функцией) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040218:138, расположенном по проспекту Курчатова, 36д (заявитель – М.В.Веселовский) .
19. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (гараж) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040256:4, расположенном по улице Энтузиастов, 2 г (заявитель – председатель ПГСК «Атом 1 Плюс» Мансеров А.В.) - повторно.
20. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (база отдыха) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0010402:1104, расположенном по Цимлянскому шоссе, 28р (заявитель – Пронин Е.В.).
21. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (здание АБК) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030401:1359, расположенном по улице Окружной, 12 (заявитель – Резнеченкова Е.В.).
22. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции блокированного жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030566:9, расположенном по переулку Мирному, 66 (заявитель – Катричев Н.П.) - повторно.
23. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0110129:15, расположенном по улице Шолохова, 11 (заявитель – Драновский Д.С., Драновская Е.Н.).

24. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040245:310, расположенном по улице Песчаной, 63 (заявитель – Гусева Т.Н.).

25. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040238:51, расположенном по улице Кольцо Надежды, 37 (заявитель – Добророднова Л.С.).

26. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030536:10, расположенном по переулку Мирному, 15 (заявитель – Васько А.Н.).
27. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельных участках с кадастровыми номерами 61:48:0040258:238, 61:48:0040258:284, расположенными по бульвару Роз, 1б/4 (заявитель – Тарасова А.В., Тарасова А.Н.).

28. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0110130:27, расположенном по улице Платова, 17 (заявитель – Завгородний М.В., Завгородняя З.Н.).
1. РЕШИЛИ:

Рекомендовать изменение части зоны общественных парков Р-1/01, присоединив к зоне внешнего транспорта Т-1/01 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов  (заявитель – председатель Волгодонской городской Думы П.П. Горчанюк).
2. РЕШИЛИ:

Оставить без изменений Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» (далее – Правила), отклонив замену зоны жилой застройки первого типа Ж-1/02 на зону садоводства и дачного хозяйства СХ-2 (заявитель – Якунин Е.М.) в связи:

- с отсутствием документов, подтверждающих права заявителя на подачу заявления о внесении изменений в Правила от собственников земельных участков, расположенных в зоне Ж-1/02;

- с необходимостью уточнения границ полосы отвода Донского магистрального оросительного канала и установление охранных зон (согласно статье 8 Водного кодекса Российской Федерации указанный водный объект и соответственно и земельный участок под ним находятся в собственности Российской Федерации (федеральной собственности), границы полосы отвода канала могут корректироваться при проведении кадастровых работ);
- с необходимостью уточнения границ  земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030201:442, предоставленного в аренду ДНТ «Донской сад» (участок является ранее учтенным в сведениях государственного кадастра недвижимости его границы так же не уточнены в соответствии с требованиями действующего законодательства);  
- с наличием на указанной выше территории электрических, водопроводных сетей (в непосредственной близости расположен водозабор № 1) и необходимостью соблюдения охранных зон инженерных коммуникаций, обеспечения к ним доступа с целью проведения ремонтных работ.
3. РЕШИЛИ:

3.1. Оставить без изменений Правила, отклонив замену зоны общественных парков Р-1/02 на зону общественно-деловой застройки ОД в границах земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030514:4  (заявитель – Брагинский А.Я).
3.2 Брагинскому А.Я. - представить предложения (эскизный проект) реконструкции существующих на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030514:4 зданий.
4. РЕШИЛИ:

Оставить без изменений Правила, отклонив замену зоны неиспользуемых природных территорий Р-5/20 на производственно-коммунальную зону первого типа П-1 с целью рассмотрения возможности формирования дополнительного земельного участка (заявитель – Денисова О.Г.).
5.РЕШИЛИ:

Рекомендовать изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/34 на производственно-коммунальную зону первого типа П-1 с целью рассмотрения возможности формирования дополнительного земельного участка (заявитель – Вихрев В.В.).
6. РЕШИЛИ:

Оставить без изменений Правила, отклонив замену зоны неиспользуемых Изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/11 на зону садоводства и дачного хозяйства СХ-2 с целью рассмотрения возможности формирования земельного участка для ведения садоводства или дачного хозяйства (заявитель – Неприн А.А.) в связи с необходимостью соблюдения требований Водного кодекса Российской Федерации и обеспечения доступа гражданам к землям общего пользования (береговой полосе).

7.РЕШИЛИ:

7.1. Рекомендовать изменение части зоны жилой застройки второго типа  Ж-2/22 на зону жилой застройки первого типа Ж-1 (заявители – директор ООО «Земля» А.А.Полуляк; директор ООО «Застройщик» В.В.Алексеев; Струков О.М.; Струков Р.О.).
7.2. Заявителям представить на очередное заседание комиссии по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» эскизный проект фасадных решений и благоустройства территории изменяемой части зоны Ж-2/22.
8.РЕШИЛИ:

Рекомендовать изменение части зоны неиспользуемых природных территорий     Р-5/27 на производственно-коммунальную зону второго типа П-2 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов (заявитель – ФРКУ «1 отряд ФПС по Ростовской области», по доверенности Д.С.Щербатая).
9. РЕШИЛИ:

9.1. Рассмотреть вопрос изменения части зоны развития жилой застройки на подлежащих освоению территориях Ж-3/01 на зону жилой застройки первого типа Ж-1 (заявитель – Косоножкин С.В.) после утверждения проектов планировки и межевания.
9.2. Заявителю представить в Администрацию города Волгодонска проекты планировки и межевания территории для рассмотрения, обсуждения на публичных слушаниях.
10.РЕШИЛИ:

Рекомендовать изменение части зоны лесов Р-6/13 на зону рекреационного строительства Р-4 в связи с приведением в соответствие правоустанавливающих документов на земельные участки в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 61:48:0010402:1117 по Цимлянскому шоссе, 28а (заявитель – С.Г. Сыщенко).

11.РЕШИЛИ:

Рекомендовать изменение вида разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков статьи 21 Правил «магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50м2» на «магазины продовольственные и промтоварные» с целью повышения рентабельности реализации земельных участков с аукционных торгов (заявитель – Волгодонская городская Дума, решение постоянной комиссии по землеустройству, архитектуре, развитию малого предпринимательства Волгодонской городской Думы).
12.РЕШИЛИ:

Рекомендовать дополнение перечня видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков размещения зоны объектов социальной сферы ОС (статья 27 Правил) основным видом «кинотеатры» и вспомогательным видом к указанному основному виду «предприятия общественного питания»  (заявитель – директор ООО «АЗСК» С.В.Ольховский).
13. РЕШИЛИ:

Оставить без изменений Правила, отклонив дополнение перечня условно разрешенных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков зоны жилой за троки первого типа Ж-1 (статья 21 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Волгодонск») видом «пункт технического обслуживания автомобилей» (заявитель – Матвеева М.С.) в связи с невозможностью соблюдения действующих санитарных норм СаНПиН Российской Федерации.
14.РЕШИЛИ:

Рекомендовать предоставление разрешения на изменение основного вида разрешенного использования земельного участка «под коммунальное хозяйство» с кадастровым номером 61:48:0030404:1910, расположенного по переулку Первомайскому, 2,  на условно разрешенный вид использования «предприятие общественного питания» (заявитель – Керенцева Л.Н.).

15.РЕШИЛИ:

Рекомендовать предоставление разрешения на изменение основного вида разрешенного использования земельного участка «строительство закусочной на 12 мест» с кадастровым номером 61:48:0040221:11, расположенного по улице Гагарина, 10, на условно разрешенный вид использования «предприятия общественного питания, в том числе встроенные и пристроенные к зданиям иного назначения» (заявитель – Зайцева Л.Н.).

16.РЕШИЛИ:

Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства (склад оборудования) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0050201:120, расположенном по улице 2-й Заводской, 27 (заявитель – генеральный директор ЗАО «Донэнергомонтаж» В.А.Ефимов).
17.РЕШИЛИ:

Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (склад) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0021003:310, расположенном по Романовскому шоссе, 3в (заявитель – Малых С.А.).
18.РЕШИЛИ:

Отклонить предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (многоквартирные жилые дома с общественной функцией) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040218:138, расположенном по проспекту Курчатова, 36д, в части предоставления разрешения на понижение этажности (заявитель – М.В.Веселовский) в связи с необходимостью сохранения градостроительного равновесия этажности проектируемых жилых зданий по отношению к расположенным в микрорайонах В-8, В-7, В-5 существующим многоквартирным жилым домам.
19.РЕШИЛИ:

19.1. Отклонить предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (гараж) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040256:4, расположенном по улице Энтузиастов, 2 г (заявитель – председатель ПГСК «Атом 1 Плюс» Мансеров А.В.).
19.2. Рекомендовать заявителю выполнить межевые  и кадастровые работы  в части корректировки границ земель общего пользования в границах земельного участка 61:48:0040256:4.
20.РЕШИЛИ:

20.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (база отдыха) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0010402:1104, расположенном по Цимлянскому шоссе, 28р (заявитель – Пронин Е.В.).
20.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).
21.РЕШИЛИ:

21.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства (здание АБК) на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030401:1359, расположенном по улице Окружной, 12 (заявитель – Резнеченкова Е.В.).
21.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

22.РЕШИЛИ:

22.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции блокированного жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030566:9, расположенном по переулку Мирному, 66 (заявитель – Катричев Н.П.).
22.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

23.РЕШИЛИ:

23.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0110129:15, расположенном по улице Шолохова, 11 (заявитель – Драновский Д.С., Драновская Е.Н.).
23.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

24.РЕШИЛИ:

24.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040245:310, расположенном по улице Песчаной, 63 (заявитель – Гусева Т.Н.).

24.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

25.РЕШИЛИ:

25.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0040238:51, расположенном по улице Кольцо Надежды, 37 (заявитель – Добророднова Л.С.).
25.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

26.РЕШИЛИ:

26.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0030536:10, расположенном по переулку Мирному, 15 (заявитель – Васько А.Н.).
26.2. Заявителю – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

27.РЕШИЛИ:

27.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объекта капитального строительства индивидуального жилого дома на земельных участках с кадастровыми номерами 61:48:0040258:238, 61:48:0040258:284, расположенными по бульвару Роз, 1б/4 (заявитель – Тарасова А.В., Тарасова А.Н.).
27.2. Заявителям – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

28.РЕШИЛИ:

28.1. Рекомендовать предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 61:48:0110130:27, расположенном по улице Платова, 17 (заявитель – Завгородний М.В., Завгородняя З.Н.).
28.2. Заявителям – предусмотреть в проектной документации мероприятия с целью защиты планируемого к строительству здания от пожара (противопожарные мероприятия).

Председатель комиссии                                                                          А.Н.Иванов
Заместитель председателя комиссии                                                 Ю.С.Забазнов

Секретарь комиссии                                                                     
О.В.Прошкина

