Проект планировки территории города Магнитогорска 

в границах улиц Труда, Коробова, границ СНТ «Строитель-3», береговая зона р. Урал


Администрация

города Волгодонска

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

24.05.2017                                                                                                         № 515
г. Волгодонск

Об  утверждении  документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 

61:48:0080237 в районе земельного участка по ул. Центральной, 40е
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», рассмотрев протокол публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0080237 в районе земельного участка по ул. Центральной, 40е от 13.04.2017, заключение по результатам публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0080237 в районе земельного участка по                        ул. Центральной, 40е от 18.04.2017, на основании письма Кисель Виктора Григорьевича, 
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1 Утвердить проект планировки территории части кадастрового квартала 61:48:0080237 в районе земельного участка по ул. Центральной, 40е согласно приложению № 1.
2  Утвердить проект межевания территории части кадастрового квартала 61:48:0080237 в районе земельного участка по ул. Центральной, 40е согласно приложению № 2.
3 Пресс-службе Администрации города Волгодонска                                    (С.М. Черноусова) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение семи дней с даты принятия постановления.
4 Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В. Чуприна) разместить постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5 Постановление вступает в силу со дня его принятия.
6 Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству - главного архитектора города Волгодонска Ю.С. Забазнова.

Глава Администрации 
города Волгодонска                                                                              В.П. Мельников
Проект вносит комитет по градостроительству

и архитектуре Администрации города Волгодонска
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Введение

Проект планировки территории в районе ул. Центральной в кадастровом квартале 61:48:0080237 разработан ООО "Архпроект" на основании свидетельства о допуске к работам № 0184.02-2009-61430566179-П-033, и согласно заданию на проектирование.
Проектные работы выполнялись в 2016 году.

При разработке проекта использовались материалы топографической съёмки в масштабе 1:500, выполненной ООО "Архпроект" в 2016 году.

Целью работы является: увеличение площади земельного участка по адресу: ул. Центральная, 40е и установление красных линий в кадастровом квартале 61:48:0080237 по ул. Центральной и пер. Рассветный.

1.Положение проектируемой территории в системе расселения 
и её современное использование.

Проектом предусматривается увеличение площади и корректировка границ существующего земельного участка с КН 61:48:0080237 площадью 3787 м2            (свидетельство 61-АЖ №180254) по по ул .Центральной 40е (:ЗУ1).

Земельный участок :ЗУ2 образуется под существующим жилым домом по ул. Центральной из свободных городских земель кадастрового квартала 995 м2.
Земельный участок :ЗУ5 образуется под жилым домом по пер. Союзному 9в с добавлением участка площадью 98 м2. 

Земельный участок :ЗУ6 образуется под жилым домом по пер. Союзному 9б с добавлением участка площадью 32 м2.

При проектируемой «красной линии» увеличивается площадь земельных участков: П5 - 111,0 м2; П6 - 105,0 м2; П7 - 58,0 м2;  П8 - 92,0 м2; П9 - 281,0 м2.

2.Определение параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения необходимых для развития территории.

2.1.Архитектурно-планировочная организация территории.

Основным принципом организации территории в границах проекта планировки является повышение эффективности ее использования в связи с размещением объектов жилищного и гражданского строительства.

Планировочная структура участка, предлагаемая проектом, представлена как размещаемый с учетом градостроительных норм объект капитального строительства с подъездами, формируемый на принципах доступности, экономичности и комфортности.

2.2. Организация движения транспорта и пешеходов.

Предполагаемый проектом объект размещается по ул. Центральной в кадастровом квартале 61:48:0080237. Ширина проезжей части составляет  6,0м. Вдоль границ земельных участков запроектированы пешеходные дорожки шириной 1,5 м для движения маломобильных групп населения и пешеходов.

2.3. Озеленение и благоустройство территории, очистка территории.

Размещение на формируемом участке объекта предполагает благоустройство территории: устройство проездов, пешеходных дорожек, высадку деревьев и кустарников, устройство газонов.

2.4. Организация рельефа.

Отвод поверхностных вод с территории испрашиваемого земельного участка предполагается по улице Центральной  в сторону пер. Союзного согласно сложившемуся рельефу.

2.5. Инженерное обеспечение.

Инженерное обеспечение объекта предусматривается от существующих инженерных сетей, расположенных по улице (водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, сети связи).

2.6. Охрана окружающей среды.

При размещении объекта необходимо предусмотреть:

Защита растительного слоя почвы.

При строительстве растительный слой почвы глубиной 15-40см должен быть снят, складирован в бурты и в дальнейшем использован при озеленении участков общего пользования. При подсыпке завозного грунта также следует предварительно снимать естественный растительный грунт и использовать его при посадке растений.

Защита территории участка и подземных вод от загрязнения.

На проектируемом участке предусмотрена система удаления твердых отходов в контейнеры с последующим вывозом на свалку. Жидкие хозяйственно-бытовые отходы отводятся в герметичную сливную яму, расположенную на каждом земельном участке. Проектом предусмотрена организация ливневых стоков с территории.

Мероприятия по охране подземных вод от загрязнения и истощения.

К  мероприятиям по предупреждению загрязнения и истощения подземных вод относятся:

- устройство защитной гидроизоляции емкостных сооружений;

- содержание в чистоте территории;

- упорядочение  хранения отходов на территории.

2.7. Противопожарные мероприятия.

К размещаемому на испрашиваемом земельном участке объекту предусмотрен проезд пожарных машин со стороны ул. Центральной.     Обеспечение пожарных расчетов водой осуществляется от ближайших пожарных гидрантов, расположенных на ул. Центральной.
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Пояснительная записка
к проекту межевания в районе  улицы Центральной
Введение.
Проект межевания в районе ул. Центральной в  кадастровом квартале 61:48:0080237 подготовлен в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» (№ 73 от 17.11.2016), Земельным кодексом РФ (статья 11.4 п. 4), Градостроительным кодексом РФ (гл. 5 статья 43).

 Основанием проведения работ являются:

- Письмо Администрации города Волгодонска от 14.07.2016 № 52.6-10/323

- Постановление Администрации города Волгодонска от 13.07.2016 № 1805 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания) в районе ул. Центральной»;

- Кадастровый план территории КК  61:48:0080237 от 01.11.2016 г  № 61/001/16-1119372;

- Топографическая съемка М 1:500, выполненная ООО «Архпроект».

Проектируемая территория расположена в двух территориальных зонах:

П-1 (производственно-коммунальная зона первого типа), участки 61:48:0080237:36 по ул. Центральной, д. 40е и 61:48:0080237:36 по ул. Центральной, д.40ж.

 Ж-1 (жилой застройки первого типа), индивидуальные жилые дома по                  улице Центральной и переулку Союзному согласно схеме;

Категория земель: земли населенных пунктов.

Цель работы.
Целью подготовки проекта межевания территории является приведение в соответствие с действующими нормативными документами ранее сформированных земельных участков путем  перераспределения участков, находящегося на праве собственности физических лиц с землями и формирование земельного участка (территории) общего пользования под внутриквартальным проездом.(№171-ФЗ от 23.06.2014, статья 39.28)

Образуемые земельные участки и виды разрешенного использования.

С целью увеличения эффективности использования территории образуется десять земельных участков:

- 61:48:0080237:ЗУ1 площадью 5124 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:36 по ул. Центральной, д. 40ж площадью 3787 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т1=910 кв. м, на котором расположено железобетонное ограждение и мощение существующего участка и т2 площадью 427 кв. м на котором расположено часть здания гаража с пристройками

 Разрешенное использование земельного участка – обслуживание автотранспорта (автостоянки и гаражи)

- 61:48:0080237:ЗУ2 площадью 995 кв. м, образуемого из свободных городских земель под существующим жилым домом по ул. Центральной.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ3 площадью 918 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:41 площадью 807 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т5=111 кв. м, на котором расположено железобетонное ограждение участка  по ул. Центральной, д.40.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ4 площадью 1968 кв. м образуемого из свободных городских земель под внутриквартальным проездом.

Разрешенное использование земельного участка – земельные участки (территории) общего пользования, коммунальное обслуживание; на участке установлена часть :ЗУ4/чзу1 площадью 639 кв. м – охранная зона водопровода и кабеля связи

- 61:48:0080237:ЗУ5 площадью 713 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:37 площадью 617 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т3=96 кв. м, на котором расположено ограждение участка  на фундаменте по пер. Союзному, д.9в.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ6 площадью 1707 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:1 площадью 1675 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т4=32 кв. м, на котором расположено ограждение участка  на фундаменте по пер. Союзному, д.9б.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ7 площадью 880 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:42 площадью 776 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т6=104 кв. м, на котором расположено ограждение участка  на фундаменте по ул. Центральной, д.42б.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ8 площадью 579 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:106 площадью 521 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т7=58 кв. м, на котором расположено ограждение участка на фундаменте по ул. Центральной, д.42в.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ9 площадью 592 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:105 площадью 500 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т8=92 кв. м, на котором расположено ограждение участка  на фундаменте по ул. Центральной, д.42в.

Разрешенное использование земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (индивидуальные жилые дома)

- 61:48:0080237:ЗУ10 площадью 1827 кв. м, образуемого путем перераспределения земельного участка 61:48:0080237:30 площадью 1547 кв. м с землями кадастрового квартала 61:48:0080237 площадью т9=280 кв. м, на котором расположена парковка к   дому культуры «Молодежный» по ул. Центральной, д.46.

Разрешенное использование земельного участка – Культурное развитие (Муниципальное учреждение культуры Дом культуры «Молодежный»)
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Экспликация  формируемых земельных  участков
	№ п/п
	 Условный номер земельного  участка/ устанавливаемой части
	Площадь в кв.м
	Наименование основного вида разрешенного использования земельного участка  по классификатору
	Код вида разреш-ого использования
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	По сведениям государственного кадастра недвижимости от 01.11.2016  № 61/001/16-1119372
кадастровый план территории  КК 61:48:0080237, категория земель: Земли населенных пунктов

	1
	61:48:0080237:ЗУ1
(:ЗУ1=:36+т1+т2)
 (ул. Центральная,40е)


	5124 

(3787+910+427)


	Обслуживание автотранспорта

(Автостоянки и гаражи)


	4.9
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:36, уточненного, находящегося в собственности Кисель В.Г.  с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ

	2
	61:48:0080237:ЗУ2

 (ул. Центральная)
	995

	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)
	2.1
	Образование земельного участка из свободных земель кадастрового квартала

	3
	61:48:0080237:ЗУ3

(:ЗУ3=:41+т5)
 (ул. Центральная, д.40)
	918

(807+111)
	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)


	2.1
	Образование земельного участка из свободных земель кадастрового квартала

	4
	61:48:0080237:ЗУ4
 (внутриквартальный проезд)

Устанавливаемая часть :ЗУ4/чзу1 (охранная зона водопровода и кабеля связи)


	1968

639
	Земельные участки (территории) общего пользования

Коммунальное обслуживание
	12.0
	Образование земельного участка из свободных земель кадастрового квартала

	5
	61:48:0080237:ЗУ5 

(:ЗУ5=:37+т3)
(пер. Союзный, д.9в)
	 713

(617+96)
	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)


	2.1
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:37, уточненного, находящегося в собственности Чернецкого В.А.  с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	6
	61:48:0080237:ЗУ6 

(:ЗУ6=:1+т4)

(пер. Союзный,9б)
	1707

(1675 + 32)
	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)


	2.1
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:1, уточненного, находящегося в собственности  физического лица с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ 

	 7
	61:48:0080237:ЗУ7 

(:ЗУ7=:42+т6)

(ул. Центральная, д.42б)
	880
(776+104)
	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)


	2.1
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:42, уточненного, находящегося в собственности физического лица  с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ 

	8
	61:48:0080237:ЗУ8 

(:ЗУ8=:106+т7)

(ул. Центральная, д.42в)
	579

(521+58)
	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)


	2.1
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:106, уточненного, находящегося в собственности физического лица  с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ 

	9
	61:48:0080237:ЗУ9 

(:ЗУ9=:105+т8)

(ул. Центральная, д.42в)
	592

(500+92)
	Для индивидуального жилищного строительства

(индивидуальные жилые дома)


	2.1
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:105, уточненного, находящегося в собственности физического лица  с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ 

	10
	61:48:0080237:ЗУ10 

(:ЗУ10=:30+т9)

(ул. Центральная, д.46)
	1827

(1547+280)
	Культурное развитие

(Муниципальное учреждение культуры Дом культуры «Молодежный»)


	3.6
	Перераспределение земельного участка с КН 61:48:0080237:30, уточненного, находящегося в собственности публично- правовых образований  с землями государственной собственности.

Статья № 214 ГК РФ; статья 39.28 №171-ФЗ 


Управляющий делами 

Администрации города Волгодонска                                                       И.В. Орлова

Общество с ограниченной ответственностью «Архивариус»
4

