Проект планировки территории города Магнитогорска 

в границах улиц Труда, Коробова, границ СНТ «Строитель-3», береговая зона р. Урал


Администрация

города Волгодонска

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

26.06.2017

                                                                                      №  785
г. Волгодонск

Об утверждении документации по 
планировке территории (проект 
планировки и проект межевания)
части кадастрового квартала 
61:48:0050102 в районе земельного участка по ул. 7-я Заводская, 40
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», рассмотрев протокол публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0050102 в районе земельного участка по ул. 7-я Заводская, 40 от 07.06.2017, заключение по результатам публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0050102 в районе земельного участка по ул. 7-я Заводская, 40 от 19.06.2017, на основании письма директора ООО «Алмаз» В.К. Поплевичева, 
ПОСТАНОВЛЯЮ:
Утвердить проект планировки территории части кадастрового квартала 61:48:0050102 в районе земельного участка по ул. 7-я Заводская, 40 согласно приложению № 1.

 Утвердить проект межевания территории части кадастрового квартала 61:48:0050102 в районе земельного участка по ул. 7-я Заводская, 40 согласно приложению № 2.

Пресс-службе Администрации города Волгодонска                                    (С.М. Черноусова) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение семи дней с даты принятия постановления.

Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В. Чуприна) разместить постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Постановление вступает в силу со дня его принятия.

Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству - главного архитектора города Волгодонска Ю.С. Забазнова.

Глава Администрации 

города Волгодонска                                                                            В.П. Мельников

Проект вносит комитет по градостроительству

и архитектуре Администрации города Волгодонска
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ВВЕДЕНИЕ

Проект разработан ООО «Архпроект» по заказу ООО «Алмаз»  в соответствии с:

- Градостроительным кодексом РФ от 29 октября 2004 года № 191-ФЗ;

- Земельным Кодексом РФ № 246 – ФЗ; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиП и СанПиН в области градостроительства.

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- Нормативами градостроительного проектирования Ростовской области (от 25.12.2013);

- действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Площадь участка в границах проектирования 33669 кв.м. Границы проектирования приняты согласно чертежу, согласованному с Заказчиком.

Проект выполнен на топографической съемке М 1:500 проектируемой территории, соответствующей действительному состоянию местности на момент разработки проекта, выполненной ООО «Архпроект» в 2017 г.

Проект выполнен на основании исходных данных:

1. Утвержденная градостроительная документация:

- Генеральный план муниципального образования «город Волгодонск» Ростовской  области,  утвержденный  решением  Волгодонской городской Думы 2008 г.  № 76;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Волгодонск» Ростовской  области;

2. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Ростовской области.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1.  ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусмотрено взаимоувязанное размещение зданий и сооружений, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования. На территории проектирования максимально сохраняется существующий рельеф местности. 

Формируемый земельный участок под размещение производственной базы 23792 кв.м.

Для зоны П-3 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Максимальное количество этажей- 5;

Минимальное количество этажей- 1;

Минимальная площадь земельного участка – 5000;

Максимальная площадь земельного участка – не нормируется.

Класс опасности для производственных объектов – 3 класс с санитарно-защитной зоной до 300 м;

Минимальный процент застройки – 60%  от площади земельного участка;

Минимальная высота ограждений земельных участков – 2 м;

Предельный размер участков, предназначенных для озеленения – не более 15% от площади предприятия.

Благоустройство и озеленение

Проектом предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:

- строительство дороги и тротуаров с асфальтобетонным покрытием;

- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

- озеленение;

- сохранение естественных зеленых насаждений.

1.1 Зоны с особыми условиями использования территории

Проектом установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям:

1. Санитарно-защитные зоны

В границах санитарно-защитных зон не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Санитарно-защитные зоны от производственно-коммунальных предприятий

Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфраструктуры:

- канализационная насосная станция - 15 м;

- трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ - 10 м;

- газорегуляторный пункт - 10 м.

2. Санитарные разрывы

Режим использования санитарных разрывов аналогичен режиму использования санитарно-защитных зон.

Санитарные разрывы предусматриваются от сооружения для хранения легкового транспорта (открытой автостоянки вместимостью 140, 50 и 50  машино-места) до объектов застройки.

3. Охранные зоны

Охранные зоны трубопроводов

а) вдоль трасс подземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2–х метров с каждой стороны газопровода;

б) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов — в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м:

2 – для ВЛ напряжением до 1 кВ;

10 – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ. 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии 10 м применительно к классу напряжения подстанции 10/0,4 кВ и 20 м применительно к классу напряжения подстанции 110/10 кВ.
Охранные зоны линий и сооружения связи.

а) для подземных кабельных линий связи в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи на 2 метра с каждой стороны.

2. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Объектов социального обслуживания данным проектом не предусмотрено. 

3. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть.

Проектом планировки предусмотрена увязка планируемой территории с существующей сетью транспортной инфраструктуры, запроектированной в виде непрерывной системы с учетом интенсивности транспортного и пешеходного движения. 

Здания в границах проекта планировки обеспечены подъездами и разворотными площадками для подъезда автотранспорта различного назначения, в том числе обслуживающей и пожарной техники.

3.2 Улицы и дороги

Связь новой застройки с существующими улицами осуществляется с помощью въездов с улицы 7 Заводской.

Радиусы закругления проезжей части улиц местного значения по кромке тротуаров приняты не менее 5 м.

3.3 Пешеходное движение

На территории застройки сформирована непрерывная система пешеходных коммуникаций. 

Ширина пешеходной части тротуара – 2,0 м.

3.4 Велосипедное движение

На территории застройки велосипедное движение не предусмотрено.
3.5 Сооружения и устройства для хранения транспорта

Общие решения в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта:

1) система организации временного хранения индивидуального автотранспорта на территории производственной базы:

- хранение на  неохраняемой стоянке вместимостью до 50 м/мест.


4. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ
Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инженерных сетей и сооружений, организацию санитарно-защитных зон этих объектов и перекладку существующих.

4.1 Водоснабжение

Система водоснабжения на участке проектирования к предполагаемому производственному зданию решается прокладкой внутриквартальных водопроводных сетей с подключением к существующим сетям водоснабжения. 

4.2 Водоотведение

Капитальные объекты в границах проектирования оборудованы централизованной канализацией   путем подключение к проходящим по участку сетям канализации. 

4.4 Газоснабжение

Одно из зданий в границах проектирования газифицировано. 

4.5 Электроснабжение

Капитальные объекты в границах проектирования подключены к сетям электроснабжения. В границах проектирования находится три трансформаторных подстанции. 

4.6 Сети связи

Телефонизация и радиофикация проектом не предусмотрены.

4.7 Дождевая канализация

Отвод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим частям улиц, а также с применением открытых водоотводящих устройств в виде системы открытых лотков, без устройства дождеприемников. Отвод дождевых и талых вод предусматривается со всего бассейна стока территории со сбросом в самой низменной части рельефа.

4.8 Санитарная очистка

Мусороудаление с проектируемой территорий жилой  предусматривается проводить путем вывоза  мусора с площадок с контейнерами временного хранения.
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Пояснительная записка

к проекту межевания в границах кадастрового квартала 61:48:0050102

Проект межевания в границах кадастрового квартала 61:48:0050102 подготовлен в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» (№ 73 от 17.11.2016), Земельным кодексом РФ (статья 11.4 п. 4), Градостроительным кодексом РФ (гл. 5 статья 43) и постановлением Администрации города Волгодонска от 28.09.2016 № 2432 «О Подготовке документации по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания) в границах кадастрового квартала 61:48:0050102».

Целью подготовки проекта межевания территории является перераспределение ранее учтенных земельных участков с КН 612:48:0050102:293 под производственной базой по ул. 7-й Заводской,40, находящейся на праве собственности  ООО «АЛМАЗ», двух земельных участков  государственной собственности с КН 61:48:0050102:298 и :676  (разрешенным использованием «гостевые автостоянки») и участком свободных городских земель.

На присоединяемом земельном участке государственной собственности  расположены часть производственно-складского здания, литер Ф (свидетельство о госрегистрации права серии 61-АЕ № 286078) и  железобетонное ограждение производственной базы.

Проектируемая территория расположена территориальной зоне П-3/06, категория земель: земли населенных пунктов.

В границах проектируемой территории сформировано пять земельных участков 

Земельный участок :ЗУ1 площадью 23792 кв. м образуется путем перераспределения земельного  участка с КН 61:48:0050102:293;  частей земельных участков :298(:298/п1) и 676(:676/п4)  и части свободных городских земель под существующей  производственной базой по ул. 7-й Заводской,40. Разрешенное использование по классификатору - строительная промышленность, код 6.6.

На земельном участке :293 установлено ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса РФ, установлено картой план №б/н от 25.12.2015 – охранная зона ВЛ 6 кВ на площади 468 кв. м (составной участок). Ограничение прав переходит на :ЗУ1 в силу закона.

Земельный участок :ЗУ2 площадью 1123 кв. м образуется путем перераспределения земельных  участков с КН 61:48:0050102:298 и 676 (298/п2+:676/п3) - участки государственной собственности, не обремененные правами третьих лиц под сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения  по ул. 7-й Заводской. Разрешенное использование по классификатору – коммунальное обслуживание, код 3.1.

На земельном участке :ЗУ2 устанавливается часть :ЗУ2/чзу1 площадью 173 кв. м для обеспечения доступом земельного участка :ЗУ1 к землям общего пользования.

Земельный участок :ЗУ3 площадью 3027 кв. м (:Т/п2) образуется  из свободных городских земель кадастрового квартала 61:48:0050102 под сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения. Разрешенное использование по классификатору – коммунальное обслуживание, код 3.1.

На земельном участке :ЗУ3 устанавливаются части :ЗУ3/чзу1 площадью 200 кв. м для обеспечения доступом земельных участков :ЗУ1, :292, :294  к землям общего пользования и :ЗУ3/чзу2 площадью 109  кв. м для обеспечения доступом земельного участка :ЗУ1  к землям общего пользования.

Земельный участок :ЗУ4 площадью 868 кв. м (:Т/п4) образуется из свободных городских земель кадастрового квартала 61:48:0050102 под производственную базу по ул. 7–й  Заводской. Разрешенное использование по классификатору –  строительная промышленность, код 6.6. На земельном участке расположено разрушенное здание, собственник не найден.

Земельный участок :ЗУ5 площадью 4710 кв. м (:Т/п4) образуется из свободных городских земель кадастрового квартала 61:48:0050102 под внутриквартальный проезд. Разрешенное использование по классификатору – земельные участки общего пользования, код 12.0.
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Экспликация  формируемых земельных  участков
	№ п/п
	 Условный номер земельного  участка/ устанавливаемой части
	Площадь в кв.м
	Разрешенное использование земельного участка  по классификатору
	Код вида 

	Примечание

	По сведениям государственного кадастра недвижимости от 27.09.2016 г № 61/001/16-970477
Кадастровый план территории  КК 61:48:0050102, категория земель: Земли населенных пунктов

	1
	61:48:0050102:ЗУ1 

:293+:298/п1+:676/п4+:Т/п3

(ул. 7-я Заводская,40)

Сущ. часть ЗУ учтеный № 9
	23792+/-54

(22805,12+

506,48+

313,52+

164,02)

468
	Строительная  промышленность

(производственная база)

Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 Земельного кодекса РФ, 61.48.2.125, Карта план № б/н от 25.12.2015
	6.6
	Перераспределение земельного участка с КН :293, находящегося на праве собственности ООО «АЛМАЗ» с земельными участками :298 и :676 государственной собственности и землями

	2
	61:48:0050102:ЗУ2 

:298/п2+:676/п3
(ул. 7-я Заводская,40б, 40г)

Устанавливаемая часть ЗУ 2/чзу1
	1123+/-12

(544,45+

578,82)
173
	Коммунальное обслуживание

(сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения)

Для обеспечения :ЗУ1 доступом к землям общего пользования
	12.0
	Перераспределение земельного участка с КН :293, находящегося на праве собственности ООО «АЛМАЗ» с земельными участками :298 и :676 государственной собственности

	3
	61:48:0050102::ЗУ3 

:Т/п2

(ул. 7-я Заводская)

Устанавливаемые части:

 ЗУ 3/чзу1

:ЗУ3/чзу2
	3027+/-19

(3027,25)
200
109
	Коммунальное обслуживание

(сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения)

Для обеспечения :ЗУ1, :292, :294 доступом к землям общего пользования

Для обеспечения :ЗУ1 доступом к землям общего пользования
	3.1
	Образование земельного участка из свободных городских земель

	4
	61:48:0050102::ЗУ4

:Т/п1

 (ул. 7-я Заводская)
	868+/-10

(867,74)
	Строительная  промышленность

(производственная база)


	6.6
	Образование земельного участка из свободных городских земель

	5
	61:48:0050102::ЗУ5

 :Т/п4
(ул. 7-я Заводская)
	4862+/-24

(4861,53)
	Земельные участки общего пользования

(внутриквартальный проезд)
	12.0
	Образование земельного участка из свободных городских земель


Управляющий делами 

Администрации города Волгодонска                                                       






И.В. Орлова
Общество с ограниченной ответственностью «Архивариус»
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