Проект планировки территории города Магнитогорска 

в границах улиц Труда, Коробова, границ СНТ «Строитель-3», береговая зона р. Урал


Администрация

города Волгодонска

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

27.06.2017                                                                                                  
№  801
г. Волгодонск

Об  утверждении  документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона ЮЗР-1 

В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», рассмотрев протокол публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона ЮЗР-1 от 03.05.2017, заключение по результатам публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона ЮЗР-1 от 05.05.2017, на основании заявления генерального директора ООО ПСП «Жилстрой» Ю.Я. Потогина,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1 Утвердить проект планировки территории части микрорайона ЮЗР-1 согласно приложению № 1.
2  Утвердить проект межевания территории части микрорайона ЮЗР-1 согласно приложению № 2.
3 Пресс-службе Администрации города Волгодонска                                    (С.М. Черноусова) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение семи дней с даты принятия постановления.
4 Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В. Чуприна) разместить постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5 Постановление вступает в силу со дня его принятия.
6 Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству - главного архитектора города Волгодонска Ю.С. Забазнова.

Глава Администрации 

города Волгодонска                                                                          В.П. Мельников
Проект вносит комитет по градостроительству

и архитектуре Администрации города Волгодонска
Приложение №1 к постановлению 
Администрации города    Волгодонска                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
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ВВЕДЕНИЕ

Проект разработан ООО «Институт ЖилСтройПроект» по заказу ООО «Застройщик»  в соответствии с:

- Градостроительным кодексом РФ от 29 октября 2004 года № 191-ФЗ;

- Земельным Кодексом РФ № 246 – ФЗ; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиП и СанПиН в области градостроительства.

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- Нормативами градостроительного проектирования Ростовской области 
(от 25.12.2013);

- действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Площадь участка в границах проектирования 5761 кв.м. Границы проектирования приняты согласно чертежу, согласованному с Заказчиком.

Проект выполнен на топографической съемке М 1:1000 проектируемой территории, соответствующей действительному состоянию местности на момент разработки проекта, выполненной ООО «Архпроект» в 2016 г.

Проект выполнен на основании исходных данных:

1. Утвержденная градостроительная документация:

- Генеральный план муниципального образования «город Волгодонск» Ростовской  области,  утвержденный  решением  Волгодонской городской Думы 2008 г.  № 76;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Волгодонск» Ростовской  области;

2. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Ростовской области.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусмотрено взаимоувязанное размещение всех зданий и сооружений, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования. Проектом планировки предусматривается максимальное сохранение существующего рельефа местности. 

В составе зоны жилой застройки второго типа согласно перечню основных видов разрешенного использования территориальной зоны Ж-2 предусматривается:

- многоквартирная жилая застройка;

- магазины продовольственные и промтоварные;

- сооружения и устройства сетей;

- улично-дорожная сеть.

Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Максимальное количество этажей- 5 подзона А, 10 подзона Б, 20 подзона В (для жилых зданий);

Минимальное количество этажей –не ограничено;

Максимальная высота зданий, сооружений – 25 подзона А, 36 подзона Б, 70 подзона В (для жилых жданий);

Минимальная высота зданий, сооружений – 9 подзона А, 15 подзона Б, 27 подзона В (для жилых жданий);

Максимальный процент застройки – 75%;

Минимальный процент застройки – 30% ;

          Минимальная площадь земельного участка – не ограничена;

          Максимальная площадь земельного участка – при строительстве жилых домов этажностью 3 этажа - 10га; от 4 до 8 этажей – 8га; 9 этажей и выше – 7га; не ограничено для земельных участков, в отношении которых заключен договор о комплексном освоении территории, и иных видов капитального строительства.

Благоустройство и озеленение

Проектируемая территория полностью благоустроена. В благоустройство территории входят:

- дороги и тротуары с асфальтобетонным покрытием;

-  элементы улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

- озеленение;

- сохранение естественных зеленых насаждений.

1.1 Зоны с особыми условиями использования территории

Проектом установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям:

1. Санитарные разрывы

Режим использования санитарных разрывов аналогичен режиму использования санитарно-защитных зон.

Санитарные разрывы предусматриваются от сооружения для хранения легкового транспорта (открытой автостоянки вместимостью 10-50  машино-мест) до объектов застройки:

- фасадов общественных зданий – 10 м.

3. Охранные зоны

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под 

тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

Охранные зоны линий и сооружения связи.

а) для подземных кабельных линий связи в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи на 2 метра с каждой стороны.

Охранные зоны водоснабжения и водоотведения:

а) для водопроводов в виде участков земли вдоль этих линий, определяемыми параллельными прямыми, отстоящими от трассы водопровода на 5 метров с каждой стороны.

б) для канализации в виде участков земли вдоль этих линий, определяемыми параллельными прямыми, отстоящими от трассы канализации на 3 метра с каждой стороны.

2. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Строительство новых объектов социального обслуживания населения данным проектом планировки не предусмотрены.

Благоустройство и озеленение

 В существующее благоустройство территории входят:

-  дороги и тротуары с асфальтобетонным покрытием;

- элементы улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

- озеленение;

- зеленые насаждения.

3. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть.

Проектом планировки предусмотрено задействовать существующую улично-дорожную сеть в увязке с существующей сетью транспортной инфраструктуры, запроектированной в виде непрерывной системы с учетом интенсивности транспортного и пешеходного движения. 

3.2 Улицы и дороги

На территории в границах проектирования имеется сложившаяся система улично-дорожной сети.

3.3 Пешеходное движение

На проектируемой территории сформирована непрерывная система пешеходных коммуникаций. 

Ширина пешеходной части тротуара – 2,0 м.

3.4 Велосипедное движение

По проектируемой территории не предусмотрено велосипедное движение.
3.5 Сооружения и устройства для хранения транспорта

Общие решения в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта:

1) система организации временного хранения индивидуального автотранспорта на проектируемой территории предусматривает следующие виды хранения:

а) хранение на  неохраняемых стоянках вместимостью до 10 м/мест;


б) хранение на охраняемых и неохраняемых гостевых стоянках вместимостью до 10 м/мест.

4. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ
Развитие инженерной инфраструктуры не включает строительство новых инженерных сетей и сооружений. 

4.1 Водоснабжение

Система водоснабжения проектируемой территории сформирована.

4.2 Водоотведение

Водоотведение на участке проектирования не централизованное. 

.

4.7 Дождевая канализация

Отвод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим частям улиц, а также с применением открытых водоотводящих устройств в виде системы открытых лотков, без устройства дождеприемников. Отвод дождевых и талых вод предусматривается со всего бассейна стока территории со сбросом в самой низменной части рельефа в сети дождевой канализации.

4.8 Санитарная очистка

Мусороудаление с территорий предусмотрено  путем вывоза бытового мусора с площадок с контейнерами временного хранения ТКО.
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Пояснительная записка

к проекту межевания застроенной территории части микрорайона ЮЗР-1 

 Введение
Проект межевания в застроенной территории ЮЗР-1 КК 61:48:0030523 подготовлен в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» (№ 73 от 17.11.2016), Земельным кодексом РФ (№171-ФЗ, статья 39.28), Градостроительным кодексом РФ (гл. 5 статья 43) . Основанием проведения работ являются:

· Письмо Администрации города Волгодонска от 30.06.2016 № 104452.6.112;

· Постановление Администрации города Волгодонска от 22.06.2016 № 1601;

· Кадастровый план территории КК  61:48:0030523;

· Кадастровые выписки о земельных участках от 18.04.2016 КН 61:48:0030523:60; 61:48:0030523:79; 61:48:0030523:3051

· Свидетельства о госрегистрации права на земельные участки  с КН 61:48:0030523:79  от 20.10.2008 г № 61-АД 309004 и 61:48:0030523:3051 от 01.12.2014 г.

· Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, находящимся по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленина, 

д. 121;

· Топографическая съемка М 1:500, выполненная ООО «Архпроект».

Проектируемая территория расположена в территориальной зоне Ж-2/08; категория земель: земли населенных пунктов.

Цель работы.
Целью подготовки проекта межевания территории является приведение в соответствие с действующими нормативными документами ранее сформированных земельных участков путем  перераспределения земельных участков под магазином «Продукты» с КН 61:48:0030523:79 и 61:48:0030523:3051 по ул. Ленина д.119в, д. 119г, находящихся на праве собственности ООО ПСП «Жилстрой» с землельным участком под четырнадцатиэтажным жилым домом по ул. Ленина д.121 с КН 61:48:0030560, находящимся в общей долевой собственности собственников помещений многоквартирного дома и формирование трех новых земельных участков коммунального обслуживания из свободных земель кадастрового квартала.

 

Образуемые земельные участки и виды разрешенного использования.

 С целью увеличения эффективности использования территории образуется пять земельных участков:

· 61:48:0030523:ЗУ1 площадью 540 кв. М (:79/п1+:3051+:60/п1= 447+24+69), образуемого путем перераспределения земельного участка с КН 61:48:0030523:79 площадью 516 кв. м по ул. Ленина д.119в, земельного участка 61:48:0030523:3051 площадью 24 кв. м по ул. Ленина, д.119г, находящихся на праве собственности ООО ПСП «Жилстрой» и земельным участком под четырнадцатиэтажным жилым домом по ул. Ленина д.121 с КН 61:48:0030523:60 площадью 3352 кв. м, находящимся в общей долевой собственности собственников помещений многоквартирного дома. Перераспределение осуществляется равными площадями без изменения площадей земельных участков. Часть земельного участка :79 площадью 69 кв. м (:79/п2) отрезается в пользу земельного участка :60, взамен части земельного участка :60/п1 площадью 69 кв. м. 

На земельном участке установлены части :ЗУ1/чзу1 площадью 146 кв. м — охранная зона инженерных коммуникаций (теплотрассы, водопровода и электрокабеля) и :ЗУ1/чзу2 площадью 31 кв. м — охранная зона теплотрассы. Части установлены в целях ремонта и эксплуатации инженерных коммуникаций. В пределах охранной зоны участок обременен запретом на изменение разрешенного использования без согласования в установленном порядке с собственником коммуникаций; запретом на использование земельного участка, которое может привести к повреждению коммуникаций.

 Разрешенное использование земельного участка – магазины.

· 61:48:0030523:ЗУ2 площадью 3252 кв. м образуемого путем перераспределения земельного участка под четырнадцатиэтажным жилым домом по ул. Ленина д.121 с КН 61:48:0030523:60 находящимся в общей долевой собственности собственников помещений многоквартирного дома земельными участками с КН 61:48:0030523:79 площадью 516 кв. м по ул. Ленина д.119в и земельного участка 61:48:0030523:3051 площадью 24 кв. м по ул. Ленина, д.119г, находящихся на праве собственности ООО ПСП «Жилстрой» Перераспределение осуществляется равными площадями без изменения площадей земельных участков :79/п2 и :60/п1 площадью 69 кв. м. Решение об изменении границ земельного участка принято на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома №121 по ул. Ленина г. Волгодонска, протокол общего собрания от 11.12.2015 г.

На земельном участке установлена часть :ЗУ2/чзу1 площадью 253 кв. М - для беспрепятственного проезда по муниципальному внутриквартальному проезду (сооружение с КН61:48:0030523:2980). Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей.

Разрешенное использование земельного участка – Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)/ четырнадцатиэтажный жилой дом.

· 61:48:0030523:ЗУ3 площадью 1061 кв. м образован из свободных земель кадастрового квартала под сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

На земельном участке установлена часть :ЗУ3/чзу1 площадью 111 кв. М - для беспрепятственного проезда по муниципальному внутриквартальному проезду (сооружение с КН61:48:0030523:2980). Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей.

Разрешенное использование земельного участка – коммунальное обслуживание

· 61:48:0030523:ЗУ4 площадью 457 кв. м образован из свободных земель кадастрового квартала под сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

На земельном участке установлена часть :ЗУ4/чзу1 площадью 166кв. м - для беспрепятственного проезда по муниципальному внутриквартальному проезду (сооружение с КН61:48:0030523:2980). Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей.

Разрешенное использование земельного участка – коммунальное обслуживание

· 61:48:0030523:ЗУ5 площадью 300 кв. м образован из свободных земель кадастрового квартала под сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

На земельном участке установлена часть :ЗУ4/чзу1 площадью 182 кв. м - для беспрепятственного проезда . Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей.

Разрешенное использование земельного участка – коммунальное обслуживание

[image: image4.jpg]MNPOEKT MEXEBAHHMS 3ACTPOEHHOW TEPPUTOPUU YACTU MUKPOPAMOHA FO3P-1

34
YeThIPHAIATHITAKHBIC JKUITBIE
oma 1o yi1. Jlenuna, 113,115

MYSBIKATBHAS TTKOMA
<19

58
YeThIPHALATHATAXKHBIH JKUIIOM %
JioM 1o yi1. Jlenuna, 117 2

&

% 3V5
N

oG

:3V3/u3y] miomazsto 111 k. pr 3Y5/uzyl wiomaNsio 182 ks,

GecrperaeTBeHHIii Mpoes GECTIPENITCTBEHHBII NPOE3L M IIPOXOL

:3Y2/d3y ] momaibio 253 k8. M

OecrpertaTCTBEHHbIH TIPOe3T

. /S \w’f

:59

, - .
«s] W20 veTpIpHAIATHITAKHBIA KWIOH R
bl £ /F;/ oM 110 yi1. Jlenuna, 119 EP e "
0
2

79/n2 -69 kB. M

N
(A"
.; AN N2
. 4 o < L N
s S Lli)HﬂﬂHaT“BTa)KHHH FKHITQU f
300w, P SP4 4 ~
“B L0 110 yir. Jlennna, 121 QX5
\ NS o 0 K yflion,
A A 4 3}72
SN~ o ,5:,6 N
e

y
P RS =~
s (@, © 2
S A
36+ A
N o

/606 kB,

4 s

43

) . 4s g :33 //§\
B 2 R '
TISTHITAKHBIN HKUJIOH AN G /
Jiom 110 yi. Jlennna, 120a %< . s /\<
B e §0 (i %
- I . g “HeTHIpHATIIAT!

// >
\/,\v
MATAKHBIH JKUII0H

<\ ¢ o 7,/ 710m 110 ya1. Jlenuna, 123
v /
3V 1/u3y2 Nuohia/ibro 31 KB. M o
OXpaHHasT 30H CLIOJIoTpa bI 6\
By4/uyl mgé—u,m 16833 \1\‘ .
AN
Cucrema koopaunat: CK kagacTpoBOro okpyra -
P P 24 Zaxazuux: Q00 IICIT «Kuncmpoii»
SV COBHEIE 0GOS HAREHAN: Kaoacmposuiii BJI 05.17 | IIpoexm medicesarus 3acmpoenHol Jlue | Jlue |M-6
- — IpaHUIBl POPMUPYEMBIX 3eMEITbHBIX YYaCTKOB . N
uHdICeHep Mamnoiinun meppumopuu uacmu muxpopaiiona FO3P-1 m | moe
- ’pPaHMIA CYLIECTBYOLIETO y4acTKa KK 61:48:0030523
""""""""" - BHYTPUKBAPTAJIbHBIC MPOE3/Ibl COOPYIKCHUEC C KH I paHuybl 06pa3ye,14b1x U UBMEHSACMBIX 1 1 800
61:48:0030523:2980 3eMeNbHbIX YUACMKO8 HA KAOACMPOBOM NIAHE
no yn.Jlenuna é 2op. Boneoooncke





Экспликация  формируемых земельных  участков
	№ п/п
	 Условный номер земельного  участка/ устанавливаемой части
	Площадь в кв.м
	Наименование основного вида разрешенного использования земельного участка  по классификатору
	Код вида разреш-ого использования
	Примечание

	По сведениям государственного кадастра недвижимости кадастровый план территории  КК 61:48:0030523, 
категория земель: Земли населенных пунктов

	1
	61:48:0030523:ЗУ1 

(ул. Ленина, 119в)

:79/п1+:3051+:60/п1

:ЗУ1/чзу1 – охранная зона инженерных коммуникаций

:ЗУ1/чзу2 – охранная зона теплотрассы


	540

(447+24+69)

146

31
	Магазины


	4.4
	Перераспределение земельных участков с КН :79, КН :3051 уточненных, находящихся в собственности ООО ПСП «Жилстрой»  с земельным участком с КН:60, находящегося в общей долевой собственности

Части установлены в целях ремонта и эксплуатации инженерных коммуникаций 

	2
	61:48:0030523:ЗУ2 

(ул. Ленина, 121)

:60/п2+:79/п2

:ЗУ2/чзу1 – для беспрепятственного проезда по муниципальному внутриквартальному проезду (сооружение с КН 61:48:0030523:2980)


	3352

(3283+69)

253
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

четырнадцатиэтажный жилой дом
	2.6
	Перераспределение земельного участка с КН :60 уточненного, находящегося в общей долевой собственности собственников многоквартирного дома с земельным участком с КН :79 находящегося в собственности ООО ПСП «Жилстрой»   

Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей

	3
	61:48:0030523:ЗУ3 

(ул. Ленина)

:ЗУ3/чзу1 – для беспрепятственного проезда по муниципальному внутриквартальному проезду (сооружение с КН 61:48:0030523:2980)


	1061

111
	Коммунальное обслуживание

Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	3.1
	Образование земельного участка из свободных земель кадастрового квартала

Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей

	4
	61:48:0030523:ЗУ4 

(ул. Ленина)

:ЗУ4/чзу1 – для беспрепятственного проезда по муниципальному внутриквартальному проезду (сооружение с КН 61:48:0030523:2980)


	457

166
	Коммунальное обслуживание

Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	3.1
	Образование земельного участка из свободных земель кадастрового квартала

Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей

	5
	61:48:0050102:ЗУ5 

(ул. Ленина)

:ЗУ5/чзу1 – для беспрепятственного проезда
	300

182
	Коммунальное обслуживание

Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	3.1
	Образование земельного участка из свободных земель кадастрового квартала

Часть установлена в целях обеспечения доступом к землям общего пользования соседних землепользователей


                            Управляющий делами 

                            Администрации города Волгодонска                                                         




И.В. Орлова
Общество с ограниченной ответственностью «Архивариус»
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