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Проведение капитального ремонта многоквартирного дома




























ШАГ 1  Принятие решения общим собранием собственников помещений в доме о выборе одного из двух способов формирования фонда капремонта дома


(решение принимается 2/3 голосов от общего количества голосов собственников помещений в МКД)








Формирование фонда капремонта на счете регионального оператора


(так называемый «общий котел»)





Формирование фонда капремонта на специальном счете 


(один дом = один спецсчет!)





Собственники принимают решение только о выборе способа формирования фонда капремонта – на счете регионального оператора





Общее собрание принимает решение о:


- способе формирования фонда капремонта, 


-  размере ежемесячного взноса (не менее чем установленный минимальный размер взноса на капремонт равный 6,2 руб./м2),


- перечне работ и услуг по капремонту (в составе не менее чем состав работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта),


- сроках проведения капремонта (не позднее сроков, установленных региональной программой капитального ремонта),


- владельце специального счета


- кредитной организации, в которой будет открыт спецсчет.





ШАГ 2  Уведомление регионального оператора или владельца специального счета о принятом общим собранием решении








Решение необходимо принять до марта 2014 года!





Собственники направляют копию протокола общего собрания региональному оператору или владельцу специального счета





Важно знать! Собственники помещений в МКД в любое время вправе принять решение об изменении способа формирования фонда капремонта





Фонд капремонта формируется на счете регионального оператора








ШАГ 3  Реализация способа формирования фонда капремонта








Формирование фонда капремонта на счете регионального оператора





Формирование фонда капремонта на специальном счете 





Собственники помещений в МКД обязаны заключить договор с региональным  оператором о формировании фонда капремонта и об организации проведения капремонта





!При этом оплата собственником взноса на капитальный ремонт на счет регионального оператора после получения им проекта договора о формировании фонда капремонта и об организации проведения капремонта считается заключением такого договора.





Владелец спецсчета открывает в банке на свое имя специальный счет, и направляет уведомление Государственную жилищную инспекцию о выбранном собственниками способе формирования фонда капремонта





Важно помнить! Владельцем  спецсчета может быть только: однодомное ТСЖ, многодомное ТСЖ, количество квартир в котором в сумме не превышает 30, ЖСК, региональный оператор





Фонд капремонта формируется на специальном счете 





Шаг 2 Рассмотрение собственниками поступивших предложений о проведении капремонта и принятие решения о проведении капитального ремонта (решение принимается 2/3 голосов от общего количества голосов собственников помещений в МКД). 














Предложения о проведении капитального ремонта собственникам направляет региональный оператор





Предложения о проведении капитального ремонта собственникам направляет управляющая организация, ТСЖ, ЖСК





- сроки начала капитального ремонта,


- перечень и обьем услуг и работ, их стоимость


- порядок и источники финансирования капремонта,


- другие предложения, связанные с проведение капремонта МКД





Шаг 1 Подготовка предложений о проведении капитального ремонта














Общим собранием утверждается:


- перечень работ по капитальному ремонту,


- смета расходов на капитальный ремонт,


- сроки проведения капитального ремонта,


- источники финансирования капитального ремонта,


- лицо, которое от имени всех собственников уполномочено участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонты (в том числе подписывать соответствующие акты)





Важно помнить! Собственники вправе в любое время принять решение о проведении капремонта своего МКД








Шаг 3 Проведение капитального ремонта, его финансирование





Фонд капремонта формируется на счете регионального оператора





Фонд капремонта формируется на специальном счете 





Полный цикл подготовки и проведения капитального ремонта осуществляет  сам региональный оператор (обеспечение подготовки сметной и проектной документации, привлечение подрядных организаций, финансирование работ)





Полный цикл подготовки и проведения капитального ремонта осуществляют сами собственники помещений в МКД (обеспечение подготовки сметной и проектной документации, привлечение подрядных организаций, финансирование работ)








Шаг 3 Контроль качества выполнения работ по капитальному ремонту





Фонд капремонта формируется на счете регионального оператора





Фонд капремонта формируется на специальном счете 





Контроль осуществляется собственниками помещений в МКД








Контроль осуществляется:


- региональным оператором


- собственниками помещений в МКД








