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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ВОЛГОДОНСКА

П Р О Т О К О Л № 7
заседания межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или)
перепланировке помещений в многоквартирном доме на территории
муниципального образования «Город Волгодонск»
Дата: 17.09.2020

Время: 12-00
Место проведения: г. Волгодонск, улица Морская, 66, в здании комитета по
                                 градостроительству и архитектуре Администрации города
                                Волгодонска, кабинет № 2

	№
	ФИО
	Должность


	         Члены комиссии:


	1.
	Забазнов Юрий Сергеевич
	- заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству, председатель комиссии;

	2.
	Вестратенко Лилия Владимировна
	- заведующий сектором перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска, секретарь комиссии;


Присутствующие члены комиссии:

	3.
	Багин Виктор   Николаевич
	- директор ООО «Архпроект»;

	4.
	Голубев Максим Викторович
	- председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	5.
	Ивачева Светлана Валентиновна


	- начальник Волгодонского отделения Ростовского филиала АО «Ростехинвентаризация –   Федеральное БТИ»;

	6.
	Лиманская Евгения Сергеевна
	- ведущий специалист сектора перспективного развития и эстетики городской среды комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска;

	7.
	Рубашкина Татьяна

Викторовна
	- старший инспектор сектора судебных разбирательств и правовой защиты в сфере земельно-имущественных отношений правового управления Администрации города Волгодонска

	8.
	Скакунова Любовь Валерьевна
	- начальник жилищного отдела  МКУ «ДС»;


В заседании участвует 8  членов комиссии, кворум для проведения заседания имеется.
ПОВЕСТКА ДНЯ 
Вопрос № 1:

«О рассмотрении заявлений и пакетов документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме», в количестве –  7;
     Докладчик: Ю.С. Забазнов – председателя межведомственной комиссии;

Вопрос № 2:

«О рассмотрении заявлений и пакетов документов о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме», в количестве – 8.
 Докладчик: Ю.С. Забазнов – председателя межведомственной комиссии

СЛУШАЛИ: 
Ю.С. Забазнова – председателя комиссии.

Озвучен регламент выступлений:

             Регламент выступлений:

             - для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;

             - заседание комиссии планируется провести в течение 40 минут.

Поступило предложение об утверждении данного регламента. 

ИТОГИ  ГОЛОСОВАНИЯ:

 «за» -  8 ;
«против» -  нет; 

«воздержался» - нет. 

Прошу перейти к рассмотрению вопросов. 
По первому вопросу:

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова:

	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Рубановой А.В., Рубанова В.Н. «О согласовании переустройства и перепланировки жилого помещения № 115 по ул. К.Маркса, д.50 с кадастровым номером 61:48:0040210:157».
Дополнительная информация:

Дом 96 серии крупнопанельный, многоквартирный. Квартира  расположена на 9 этаже в 10 этажном, 5 подъездном жилом доме. Проект – шифр: АМ-403.07-20В/1-АР, выполнен ООО АБ «АРХИ-МАХ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок и в соответствии с  принятым решением:

2.1. Подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска.

2.2. Направить заявителю подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги  «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещений в многоквартирном доме» способом указанном в заявлении.
2.3. Информировать заявителя о необходимости получения в рамках муниципальной услуги «Выдача актов приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по завершению ремонтно-строительных работ.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
демонтаж перегородок, демонтаж дверного блока, демонтаж сантехнического оборудования на кухне (мойка), монтаж сантехнического оборудования на кухне(мойка).

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» - 8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Казака Э.М. «О согласовании переустройства и перепланировки жилого помещения № 7 с кадастровым номером 61:48:0030502:211 по ул. Ленина, д.9».
Дополнительная информация:
Дом 218-2 серии, кирпичный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 2 этажном, 1 подъездном доме. Проект – шифр: № 1484/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок и в соответствии с  принятым решением:

2.1. Подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска.

2.2. Направить заявителю подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги  «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещений в многоквартирном доме» способом указанном в заявлении.
2.3. Информировать заявителя о необходимости получения в рамках муниципальной услуги «Выдача актов приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по завершению ремонтно-строительных работ.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
объединение и переоборудование санузла, расширение кухни за счет части коридора, закладка дверного проема между жилыми комнатами.

Несущие стены не затронуты.
Переоборудование санузла и кухни выполнить в соответствии с требованиями СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий» с сохранением стояков горячего, холодного водоснабжения и канализации.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» -8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Рачевой А.А. «О согласовании переустройства и перепланировки смежных жилых помещений № 94 и № 95 по ул. Молодежной, дом 7 во вновь образованное жилое помещение № 94 в многоквартирном доме путем пробивки дверного проема во внутренней  несущей стене дома с устройством конструкции усиления, с устройством кухни (не газифицированной) на жилой площади вновь образованного помещения»
Дополнительная информация:
Дом 60 01 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартиры расположены на 8 этаже в 9 этажном, 1 подъездном доме. Проект – шифр: № 256/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ».
Представлено письменное согласие на пробивку дверного проема во внутренней несущей стены дома принятое на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома № 7 06.03.2020. 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок и в соответствии с  принятым решением:

2.1. Подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска.

2.2. Направить заявителю подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги  «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещений в многоквартирном доме» способом указанном в заявлении.
2.3. Информировать заявителя о необходимости получения в рамках муниципальной услуги «Выдача актов приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по завершению ремонтно-строительных работ.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
переоборудование санузла, пробивка дверного проема во внутренней  несущей стене дома с устройством конструкции усиления, устройство на площади жилой комнаты кухни (не газифицированной).

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» -8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	1.4.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Калмыкова Р.П. «О согласовании перепланировки жилого помещения № 41 по просп. Строителей, д.31 с кадастровым номером 61:480040207:2313».
Дополнительная информация:
Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира обременена. Ипотека в силу закона и расположена на 2 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект – шифр: № 1199/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». Согласие банка на перепланировку представлено.

	
	РЕШИЛИ:
	 1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок и в соответствии с  принятым решением:

2.1. Подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска.

2.2. Направить заявителю подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги  «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещений в многоквартирном доме» способом указанном в заявлении.
2.3. Информировать заявителя о необходимости получения в рамках муниципальной услуги «Выдача актов приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по завершению ремонтно-строительных работ.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
демонтаж/монтаж части перепланировк.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» - 8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	1.5.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Бардакова С.В. «О согласовании переустройства, перепланировки и объединения жилых помещения № 57 и № 58 с образованием жилого помещения № 57 по ул. К.Маркса, д. 56»

Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартиры расположены на 1 этаже в 5 этажном жилом доме. Проект – шифр: АМ-360.11-20В-АР.1, выполнен ООО АБ «АРХИ-МАХ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок и в соответствии с  принятым решением:

2.1. Подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска.

2.2. Направить заявителю подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги  «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещений в многоквартирном доме» способом указанном в заявлении.
2.3. Информировать заявителя о необходимости получения в рамках муниципальной услуги «Выдача актов приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по завершению ремонтно-строительных работ.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

демонтаж перегородок, дверных блоков, санприборов, закладка дверного проема, монтаж перегородок, саноборудования.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8;
«против» - нет ; 
«воздержался» - нет.   

	1.6.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Предкова Н.И. «О согласовании переустройства и перепланировки жилого помещения № 53 по ул. Дружбы, д. 5 с кадастровым номером 61:48:0040215:1950»
Дополнительная информация:

Дом 515 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 6 подъездном жилом доме. Проект – шифр: № 1465/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома.

2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в установленный законом срок и в соответствии с  принятым решением:

2.1. Подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска.

2.2. Направить заявителю подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги  «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещений в многоквартирном доме» способом указанном в заявлении.
2.3. Информировать заявителя о необходимости получения в рамках муниципальной услуги «Выдача актов приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» акта приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по завершению ремонтно-строительных работ.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

демонтаж перегородки кладовой в кухне, переустройство входа в кухню путем переноса дверей, устройство совмещенного санузла..

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 8;
«против» - нет; 
«воздержался» - нет.   


Председатель комиссии Ю.С. Забазнов сообщил о переходе к рассмотрению следующего вопроса.

По второму вопросу:

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова:  

	2.1.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Заявление Липканя В.П., Липкань Е.И., Липканя А.В., Липканя В.В. «О согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении жилого помещения № 162 с кадастровым номером 61:48:0040226:1672 по ул. Гагарина, д. 63 в существующем состоянии».
Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 5 подъездном  жилом доме. Проект – шифр: № 1538/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1.1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома;
1.2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в соответствии с принятым решением в установленный законом срок подготовить:
1.2.1. проект распоряжения председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или)  перепланировки и сохранении помещения в многоквартирном доме в существующем состоянии;
1.2.2. акт приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки  помещения в многоквартирном доме в 5-ти экземплярах;
1.2.3. направить подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» заявителю способом указанном в заявлении.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

демонтаж бетонной перегородки.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» -8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	2.2.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Горбуновой Т.В. «О согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении жилого помещения №19 по ул. Ленинградской, д. 28 с кадастровым номером 61:48:0040210:642 в существующем состоянии».
Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 5 этаже в 9 этажном, 5 подъездном доме. Проект – шифр: № 1379/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1.1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома;
1.2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в соответствии с принятым решением в установленный законом срок подготовить:
1.2.1. проект распоряжения председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или)  перепланировки и сохранении помещения в многоквартирном доме в существующем состоянии;
1.2.2. акт приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки  помещения в многоквартирном доме в 5-ти экземплярах;
1.2.3. направить подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» заявителю способом указанном в заявлении.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
демонтаж железобетонной перегородки кладовой, перенос мойки на кухне.
Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» - 8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	2.3.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Лобанова А.С. «О согласовании самовольно выполненного переустройства и перепланировки и сохранении жилого помещения №66 по ул. Степной, д. 183 с кадастровым номером 61:48:0030524:2522 в существующем состоянии».
Дополнительная информация:

Дом 1-335к-7Д серии, панельный, многоквартирный. Квартира расположена на 2 этаже в 5 этажном, 7 подъездном доме. Проект – шифр: № 1527/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1.1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома;
1.2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в соответствии с принятым решением в установленный законом срок подготовить:
1.2.1. проект распоряжения председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или)  перепланировки и сохранении помещения в многоквартирном доме в существующем состоянии;
1.2.2. акт приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки  помещения в многоквартирном доме в 5-ти экземплярах;
1.2.3. направить подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» заявителю способом указанном в заявлении.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
демонтаж бетонной перегородки толщиной 50мм при объединении санузла.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» - 8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	2.4.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Павловой О.А., Павлова О.В. «О согласовании самовольно выполненной перепланировки и сохранении жилого помещения №29 по ул. Академика Королева, д. 10 с кадастровым номером 61:48:0040208:3104 в существующем состоянии».
Дополнительная информация:

Дом 96 серии, крупнопанельный, многоквартирный. Квартира расположена на 9 этаже в 9 этажном, 4 подъездном доме. Проект – шифр: № 305/20-АР, выполнен АО «РТИ_Ф БТИ». 

	
	РЕШИЛИ:
	1.1. Рекомендовать согласовать перепланировку, не затрагивающую несущие конструкции дома;
1.2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко в соответствии с принятым решением в установленный законом срок подготовить:
1.2.1. проект распоряжения председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или)  перепланировки и сохранении помещения в многоквартирном доме в существующем состоянии;
1.2.2. акт приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки  помещения в многоквартирном доме в 5-ти экземплярах;
1.2.3. направить подготовленные документы, являющиеся результатом предоставления муниципальной услуги «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» заявителю способом указанном в заявлении.

Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 
демонтаж железобетонной перегородки толщиной 70мм и устройство короба из гипсокартона.

Несущие стены не затронуты.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	 «за» - 8;
«против» -  нет; 
«воздержался» - нет.  

	2.3.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Никонова А.И., Немировой О.В. «О сохранении самовольно выполненной перепланировки (реконструкции) помещения гаражного бокса со смотровой ямой (в проекте № 4) с устройством наружных стен (оконных проемов) являющегося общим имуществом образованного встроено-пристроенного нежилого помещения № XXI в многоквартирном доме по ул. К.Маркса, д. 30  путем объединения встроено-пристроенных нежилых помещений в многоквартирном доме № XX (Литер А3, А5)  и № III (Литер А8) с перепланировкой».
Дополнительная информация:

Помещения № III и № XX являются встроенными помещения в многоквартирный жилой дом № 30 по улице К.Маркса. Проект – шифр: ПСК-116.788.06-18, выполнен ООО «Проектная Строительная Компания» (далее – Проект). Согласие собственников помещений в многоквартирном доме № 30 по улице К.Маркса не представлено.  

	
	
	1. Рекомендовать отказать в согласовании в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 27 Жилищного Кодекса Российской Федерации отказать Никонову Андрею Ивановичу, Немировой Ольге Вячеславовне в согласовании самовольно образованного встроено-пристроенного нежилого помещения № XXI в многоквартирном доме по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, улица К.Маркса, 30, путем объединения встроено-пристроенных нежилых помещений в многоквартирном доме № III (Литер А8) и № XX (Литер А3,А5) с перепланировкой (реконструкцией объекта капитального строительства девятиэтажного многоквартирного дома) - несоответствие представленного проекта на перепланировку помещений XX (Литер А3,А5) и III (Литер А8) с образованием в помещение XXI - шифр: ПСК-116.788.06 - 18, выполненного ООО «Проектная Строительная Компания» требованиям законодательства (далее – Проект).

Не соблюдены п.п.7 ч.3, ч.4, ч.5 ст.4 Порядка согласования или отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме, сохранения или отказа в сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, утвержденного приложением 2 к решению Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17 (в редакции от 23.05.2109 № 40)(не представлено заключение о техническом состоянии конструкций зданий и о возможности производства планируемых работ, оформленное специализированной организацией (в случае проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по разделу или объединению квартир; не представлен чертежи элементов (фрагментов) фасадов, фотофиксация существующего положения и фотомонтаж проектного решения (вместо ворот в гараж устройство наружных стен с оконными блоками) при планировании производства работ, проведение которых связано с необходимостью изменения внешнего архитектурного облика зданий).

Проект содержит изменения параметров объекта капитального строительства - девятиэтажного многоквартирного жилого дома с встроено-пристроенными нежилыми помещениями по ул. К. Маркса, дом 30, что является реконструкцией объекта капитального строительства, а именно:

- устройство двух торцевых наружных стен объекта капитального строительства многоквартирного дома с целью образования помещения «торговый зал» вместо «гаража», общей площадью 60,7 кв.м.(в экспликации № 4), включенного в состав нежилого помещения № XX (Литер А3, А5);

- демонтаж части несущей стены между помещениями № III и № XX в целях объединения указанных помещений в встроено-пристроенное помещение № XXI.

Реконструкция объекта капитального строительства  осуществляется на основании норм Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ). 

Часть 1 ст. 51 ГК РФ обязывает застройщика получить разрешения на строительство, и в соответствии с частью 2 статьи 55 ГК РФ ввести объект в эксплуатацию на основании разрешения органа местного самоуправления, выдавшего разрешение на строительство.
Нежилые помещения № III и № XX по ул. К.Маркса, дом 30 являются встроено- пристроенными нежилыми помещения в многоквартирном жилой доме.

В соответствии с ч. 2 ст. 40 ЖК РФ если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом.
К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относится принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта, о переустройстве и (или) перепланировке помещения, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме (ч.2 ст. 44 ЖК РФ).

Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются «протоколами» в соответствии с требованиями, установленными федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

Решения и протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются официальными документами как документы, удостоверяющие факты, влекущие за собой юридические последствия в виде возложения на собственников помещений в многоквартирном доме обязанностей в отношении общего имущества в данном доме, изменения объема прав и обязанностей или освобождения этих собственников от обязанностей, и подлежат размещению в системе лицом, инициировавшим общее собрание.

Подлинники решений и протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме подлежат обязательному представлению лицом, по инициативе которого было созвано общее собрание, в управляющую организацию, правление товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного специализированного потребительского кооператива, а при непосредственном способе управления многоквартирным домом в орган государственного жилищного надзора не позднее чем через десять дней после проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Копии решений и протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу, указанному в п. 4.4 ч.2 ст. 44 ЖК РФ подлежат направлению лицом, по инициативе которого было созвано общее собрание, в срок, в ресурсоснабжающую организацию. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.
Работы по реконструкции требует получения письменного согласия всех собственников помещений в данном многоквартирном доме.
2. Секретарю комиссии Л.В. Вестратенко:

2.1. по принятому решению подготовить распоряжение председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска - главного архитектора города Волгодонска в установленный законом срок;

2.2. информацию направить в государственную жилищную инспекцию для принятия административных мер по данному нарушению.
Перечень работ, согласно проекту (проектной документации): 

устройство двух торцевых наружных стен объекта капитального строительства многоквартирного дома с целью образования помещения «торговый зал» вместо «гаража», общей площадью 60,7 кв.м., включенного в состав нежилого помещения № XX (Литер А3,А5), демонтаж части несущей стены между помещениями № III и № XX в целях объединения указанных помещений в встроено-пристроенное помещение № XXI.
Гаражный бокс – это здание или помещение согласно регламентирующим правилам

Согласно строительным нормам такого понятия как гараж-бокс не существует. Все сооружения и площадки, которые предназначены для хранения автомобильного транспорта, согласно правил СП 113.13330*2012, актуализированных редакцией СНиП называются «стоянками».

Данный свод правил распространяет свое действие на проектирование сооружений, зданий, помещений и площадок для стоянки автомобилей, мототранспортных средств и микроавтобусов.

Таким образом в документе указано, что правила не распространяются на устройство гаражных строений, в которых будет производиться техобслуживание или ремонт автомобилей.
Техническое заключение о состоянии несущих конструкций – это документ, который нужно получить для согласований перепланировки жилых и нежилых помещений. Техзаключение выдается по итогам обследования, экспертизы документов расчета несущей способности и допустимых нагрузок на конструкции зданий, сооружений. По итогам этих мероприятий делается вывод о допустимости проведения работ без угрозы несущим конструкциям.


	
	
	


Председатель комиссии Ю.С. Забазнов сообщил о переходе к рассмотрению следующего вопроса.
По третьему вопросу:

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова:  
	3.1.
	РАССМОТРЕЛИ:


	Заявление Катеринич О.А. «О переводе жилых помещений №101 с кадастровым номером 61:48:0030565:111, №102 с кадастровым номером 61:48:0030576:110, №103 с кадастровым номером 61:48:0030565:109, №104 с кадастровым номером 61:48:0030565:117, №105 с кадастровым номером 61:48:0030565:108, №106 с кадастровым номером 61:48:0030565:107, №107 с кадастровым номером 61:48:0030565:112, №108 с кадастровым номером 61:48:0030565:113, №109  с кадастровым номером 61:48:0030565:114, № 110 с кадастровым номером 61:48:0030565:115, №111 с кадастровым номером 61:48:0030565:116, №112 с кадастровым номером 61:48:0030565:105, № 113 с кадастровым номером 61:48:0030565:104, №114 с кадастровым номером 61:48:0030565:106 в нежилые помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, переулок Вокзальный, дом 58 с присоединением нежилого помещения № III с кадастровым номером 61:48:0030565:103 и части общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме»
Дополнительная информация:

Дом монолитный, многоквартирный. Переводимые квартиры расположены на 1 этаже в 4 этажном, 1 подъездном многоквартирном жилом доме.
Объекты недвижимости: №101 с кадастровым номером 61:48:0030565:111, №102 с кадастровым номером 61:48:0030576:110, №103 с кадастровым номером 61:48:0030565:109, №104 с кадастровым номером 61:48:0030565:117, №105 с кадастровым номером 61:48:0030565:108, №106 с кадастровым номером 61:48:0030565:107, №107 с кадастровым номером 61:48:0030565:112, №108 с кадастровым номером 61:48:0030565:113, №109  с кадастровым номером 61:48:0030565:114, №110 с кадастровым номером 61:48:0030565:115, №111 с кадастровым номером 61:48:0030565:116, №112 с кадастровым номером 61:48:0030565:105, №113 с кадастровым номером 61:48:0030565:104, №114 с кадастровым номером 61:48:0030565:106, зарегистрированы в Едином государственной реестре недвижимости с назначением «жилое помещение».

Проектом на перепланировку жилых помещений с перепрофилированием в нежилые помещения – шифр: ПСК-305.1028.10-19, выполненным ООО «Проектная Строительная Компания» предусмотрено присоединение нежилого помещения № III с кадастровым номером 61:48:0030565:103 и части общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (коридор общего пользования).

Основание присоединения: выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 05.12.2019 № 61/001/012/2019-152911 - нежилое помещение №III, с кадастровым номером 61:48:0030565:103, общей площадью 54,5 кв.м., соглашение о прекращении долевой собственности от 12.05.2010 г., не зарегистрировано в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.
Представлен письменные согласия собственников помещений примыкающих к переводимым помещениям и протокол №1/2019 от 21.08.2019 общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № 58 по переулку Вокзальному.

	
	РЕШИЛИ:
	1. Рекомендовать отказать в переводе жилых помещений №101 с кадастровым номером 61:48:0030565:111, №102 с кадастровым номером 61:48:0030576:110, №103 с кадастровым номером 61:48:0030565:109, №104 с кадастровым номером 61:48:0030565:117, №105 с кадастровым номером 61:48:0030565:108, №106 с кадастровым номером 61:48:0030565:107, №107 с кадастровым номером 61:48:0030565:112, №108 с кадастровым номером 61:48:0030565:113, №109  с кадастровым номером 61:48:0030565:114, №110 с кадастровым номером 61:48:0030565:115, №111 с кадастровым номером 61:48:0030565:116, №112 с кадастровым номером 61:48:0030565:105, №113 с кадастровым номером 61:48:0030565:104, №114 с кадастровым номером 61:48:0030565:106 в нежилые помещения, расположенные на 1 этаже 4-х этажного многоквартирного дома № 58 по переулку Вокзальному  в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации - представления документов в ненадлежащий орган.
2. Секретарю комиссии Вестратенко Л.В.:

2.1. в соответствии с принятым решением подготовить проект постановления Администрация города Волгодонска об отказе в переводе жилого помещения в нежилое помещение для размещения аптеки с перепланировкой и устройством двух отдельных входов;

2.2. на имя заявителя подготовить мотивированный отказ в соответствии с жилищным законодательством в установленном порядке.  

Обоснование:
Согласно ст. 36 ЖК РФ Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе …… коридоры,….. иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы). 

Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных ЖК РФ и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

В данной ситуации к переводимым помещением присоединяется часть общего имущества (коридор общего пользования), согласно ч.3 ст.36 ЖК РФ является уменьшением общего имущества в многоквартирном доме.

Уменьшение общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

Представленным проектом на перепланировку жилых помещений с перепрофилированием в нежилые помещения – шифр: ПСК-305.1028.10-19, выполненным ООО «Проектная Строительная Компания» (далее – Проект) предусмотрено присоединение нежилого помещения №III с кадастровым номером 61:48:0030565:103 и части общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (коридор общего пользования).
Представленное соглашение о прекращении долевой собственности от 12.05.2010 на часть общего имущества в многоквартирном доме (коридор общего пользования) не зарегистрировано в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии и следовательно не имеет законной силы.
Работы по перепланировки и переустройству не предусмотрены.

	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за»  - 8;

«против» - нет;  

«воздержался» - нет.


Председатель комиссии




 



        Ю.С. Забазнов
Секретарь комиссии                                                                                                          Л.В. Вестратенко         
