Администрация

города Волгодонска

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

25.02.2020




     
   № 406
г. Волгодонск

О внесении изменений в постановление 
Администрации города Волгодонска 
от 01.11.2017 № 1761 «Об утверждении 
документации по планировке территории 
(проект планировки и проект межевания) части микрорайона В-5»

В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», рассмотрев протокол публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона В-5 (корректировка) от 14.01.2020, заключение о результатах публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона В-5 (корректировка) от 14.01.2020, на основании заявления Бусыгиной Г.А.
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1 Внести в приложение № 1 к постановлению Администрации города Волгодонска от 01.11.2017 № 1761 «Об утверждении документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона В-5» изменение, изложив его в новой редакции (приложение № 1). 

2 Внести в приложение № 2 к постановлению Администрации города Волгодонска от 01.11.2017 № 1761 «Об утверждении документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона В-5» изменение, изложив его в новой редакции (приложение № 2). 

3 Пресс-службе Администрации города Волгодонска (С.М. Черноусова) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение семи дней с даты принятия постановления.

4 Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В. Чуприна) разместить постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5 Постановление вступает в силу со дня его принятия.
6 Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству Ю.С. Забазнова.

Глава Администрации 

города Волгодонска                                                                         В.П. Мельников
Проект вносит комитет по градостроительству

и архитектуре Администрации города Волгодонска

Приложение № 1 к постановлению 
Администрации города Волгодонска                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

от 25.02.2020 № 406
Приложение № 1 к приложению к постановлению Администрации города Волгодонска от 01.11.2017 № 1761
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Введение


Проект планировки границ проектируемой территории части микрорайона В-5 разработан на основании:


- договора подряда на выполнение проектных работ № 5/17 от 19.04.2017;


- топографической съемки земельного участка в М 1:500, съемка выполнена ООО «Архпроект» в 2018 году.


Целью работы является:


- раздел 61:48:0040214:1, с сохранением исходного земельного участка в измененных границах, под формирование участков для среднеэтажной жилой застройки согласно проекту планировки территории.


- решение вопросов транспортной инфраструктуры;


- решение вопросов по обеспечению объектов инженерными сетями;


- разработка разбивочной и вертикальной планировки территории.


1. Краткая характеристика территории в границах проекта планировки и межевания

Проект планировки и межевания территории охватывает земельные участки, расположенные в Ростовской области, г. Волгодонск, квартал В-5, кадастровый квартал 61:48:0040214.  Категория земли – земли населенных пунктов. Территориальная зона ОЖ-01.  

На проектируемой территории отсутствуют свободные от застройки городские земли. Часть земельных участков, на которых расположены объекты пешеходной инфраструктуры и рекреация не сформированы. Проектом планировки предусмотрено формирование земельных участков для приведения в соответствие документов кадастрового учета и фактического размещения объектов на проектируемой территории. Назначение земельных участков принято соответственно видам разрешенного использования определённым градостроительным регламентом для территориальных зон ОЖ.

Вдоль ул. Ленинградской расположены участки с кадастровыми номерами: 61:48:0040235:11, 61:48:0040214:3078, 61:48:0040214:84, 61:48:0040214:3073, 61:48:0040214:83, 61:48:0040214:82. С целью увеличения эффективности использования территории часть участков следует объединить со свободными городскими землями. Так же не освоенными остаются земли, расположенные между существующими участками и красной линией со стороны ул. Энтузиастов и пр. Курчатова. Проектом планировки и проектом межевания части микрорайона В-5 предусмотрено размещение земельных участков под территории общего пользования и коммунальное обслуживание. 

Участок 61:48:0040214:1 необходимо разделить на два земельных участка с видами разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка».
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1.2 Схема расположения территории в границах проекта планировки и проекта межевания

2. Определение параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.
2.1 Архитектурно-планировочная организация территории

Основным принципом организации территории в границах проекта планировки территории является повышение эффективности её использования в связи с размещением объектов жилищного строительства. Так же предлагается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению проектируемой территории для создания комфортной среды жизнедеятельности.

Архитектурно-планировочные предложения по развитию прилегающей территории к проектируемому земельному участку разработаны с учетом сложившейся застройки, принятых ранее градостроительных решений и определяются следующими положениями:

- рациональная организация территории;

- благоустройство территорий жилых дворов, мест отдыха;

- размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения для создания комфортных условий проживания.

Назначение земельных участков принято соответственно видам разрешенного использования определённым градостроительным регламентом для территориальных зон ОЖ/01

2.2 Организация движения транспорта и пешеходов

Благоустройство территории представлено устройством твёрдых покрытий из асфальтобетона. Озеленение жилого района предусмотрено посадкой деревьев районированных пород и устройством газонов, рабаток, клумб. Проектом предложено использовать запроектированные проезды внутри кадастрового квартала 61:48:0040214 со стороны ул. Энтузиастов, просп. Курчатова и ул. Ленинградской. Данные решения обусловлены необходимостью обеспечить подъезд к вновь формируемым и существующим участкам. 

При устройстве автостоянок для кратковременного хранения автомобилей предусматриваются специально оборудованные машино-места шириной 3,5 метра.

2.3 Озеленение и благоустройство территории, очистка территории

Размещение на формируемых участках объектов предполагает благоустройство территории: высадку газонов, деревьев и кустарников.

2.4 Организация рельефа

Отвод поверхностных вод осуществляется по дорогам, самотеком в пониженные места, а также водосборными решетками и далее по трубам дождевой канализации к очистным сооружениям.

2.5 Инженерное обеспечение

Инженерное обеспечение объектов предусматривается от существующих инженерных сетей, расположенных внутри квартала.

Проектом предусмотрено строительство комплектной трансформаторной подстанции, расположенной на общедворовой площадке, а также бытовой канализации. Водоснабжение и водоотведение предусматривается от магистрального кольцевого водовода и бытовой канализации. 

2.6 Охрана окружающей среды

Проектом предусмотрен ряд мероприятий по уменьшению отрицательного воздействия освоения земельных участков на окружающую среду.

Неорганические отходы с участков (консервные банки, стекло и т.п.) должны удаляться в общественные мусоросборники и вывозиться в места переработки.

Защита территории участка и подземных, вод от загрязнения

Необходимо организовать систему удаления твердых отходов в контейнеры с последующим вывозом на свалку. Жидкие хозяйственно-бытовые стоки отводятся в сеть канализации. Проектом предусмотрена организация сброса ливневых стоков с территории.

Мероприятия по охране подземных вод от загрязнения и истощения

К мероприятиям по предупреждению загрязнения и истощения подземных вод относятся:

- устройство защитной гидроизоляции емкостных сооружений;

- содержание в чистоте территории;

- упорядочение хранения отходов на территории.

2.7 Противопожарные мероприятия

Проект планировки территории учитывает требования пожарной безопасности, установленные законами РФ (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»). Целью создания системы обеспечение безопасности людей и защита имущества при пожаре. 

Газопроводы являются опасными производственными объектами, проектирование, строительство и эксплуатация которых должны осуществляться в соответствии с требованиями «Общих правил промышленной безопасности для организаций, осуществляющих деятельность в области промышленной безопасности опасных производственных объектов» (ОПО). ОПО, для обеспечения безопасной эксплуатации, оснащаются запорной арматурой и другим оборудованием, имеющие сертификаты соответствия и разрешения Ростехнадзора на их применения.

К вновь размещаемым и существующим объектам проектом предусмотрен проезд пожарных машин со стороны ул.Энтузиастов и просп. Курчатова. Наружное пожаротушение обеспечивается от пожарных гидрантов, расположенных на территории застройки и обеспечивающих радиус пожаротушения не более 150м.
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Приложение № 2 к постановлению 
Администрации города Волгодонска                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

от 25.02.2020 № 406

Приложение № 2 к приложению к постановлению Администрации города Волгодонска от 01.11.2017 № 1761
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Введение

Проект межевания границ проектируемой территории части микрорайона В-5 разработан на основании:

- договора подряда на выполнение проектных работ №5/17 от 19.04.2017г;

- топографической съемки земельного участка в М 1:500, съемка выполнена ООО «Архпроект» в 2016 году.

Целью работы является:

- формирование земельных участков согласно проекту планировки территории, выделение мест общего пользования, определение территорий для благоустройства.

1. Образуемые земельные участки

С целью увеличения эффективности использования территории формируются новые земельные участки:

- 61:48:0040214:ЗУ1, площадью 5016м2, путем перераспределения между участком 61:48:0040235:11 и свободными городскими землями 61:48:0040214:т1, а также установления части земельного участка 61:48:0040214:ЗУ1/чзу1 площадью 35 м2 с целью обременения охранной зоной инженерных сетей. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Энтузиастов, 56.

- 61:48:0040214:ЗУ2, площадью 2750м2,  путем перераспределения между участком 61:48:0040214:3078/п1 и свободными городскими землями 61:48:0040214:т2, а также установления части земельного участка 61:48:0040214:ЗУ2/чзу1 площадью 21 м2 с целью обременения охранной зоной инженерных сетей. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 3б.

- 61:48:0040214:ЗУ3, площадью 1070 м2, путем перераспределения участков 61:48:0040214:84, 61:48:0040214:3073/п1, а так же установления части земельного участка 61:48:0040214:ЗУ3/чзу1, площадью 89м2, с целью обременения охранной зоной инженерных сетей. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 3.

- 61:48:0040214:ЗУ4, площадью 1350м2,  путем перераспределения между участком 61:48:0040214:83 и свободными городскими землями 61:48:0040214:т5, а так же установления части земельного участка 61:48:0040214:ЗУ4/чзу1, площадью 491м2, с целью обременения охранной зоной инженерных сетей. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 3д.

- 61:48:0040214:ЗУ5, площадью 1373м2,  путем перераспределения между участком 61:48:0040214:82 и свободными городскими землями 61:48:0040214:т6, а так же установления части земельного участка 61:48:0040214:ЗУ5/чзу1, площадью 386м2, с целью обременения охранной зоной инженерных сетей. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 3ж.

- 61:48:0040214:ЗУ8, площадью 31м2,  путем перераспределения участков 61:48:0040214:84, 61:48:0040214:3073/п2. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 3и.

- 61:48:0040214:ЗУ9, площадью 6951м2, 61:48:0040214:ЗУ11, площадью 983м2,  61:48:0040214:ЗУ12 площадью 2134м2,  путем образования из свободных городских земель.

- 61:48:0040214:ЗУ10, площадью 8379м2, путем перераспределения между свободными городскими землями 61:48:0040214:т7 и участком 61:48:0040214:3078/п2.
[image: image5.jpg]5148.0040206 77

51A8.0040216:3078

suisoviozn3i, auisanaisoran
: suistusoon

5148004023511

5£48.0000216:391

073/n2

Y8 | 61480040214:357 814800402168

0235 6146.00460235:183
3073 5146:0040235:172

6148:0040774:395

5148:000214:82

BNHNY BOHIDON

i
| 30731

L4BI04021442

5146:00402%6:65

I

i i et

148:0000214:5%

148000081640

gewmndfy w0ty

Baare ante

Fodnuc v dama

4842 nodn

Kamezopus semens - semn sucenesns ngnmod

Yenobusie odo3navenus:

- Ocsgrubanse admompavenopma

Bumodoe odtayxudanve

- Cpedvesnaxnas xuran sacTpoiKe

s
[ ————
&) e AM-5/17-/01
076 308058 4 O
Fionii P P——
_____ il opnipgaal e Henotoe ofenywits Zaxazu: Bycuzun 8.
Semenssix yuncmod ~ARAGBOR, oL Rt Vo | Ko [Fama| S i
- Fpawagse cymecrByox ~ Masucmpassuse yist Paspac. 0.19| poerm onanupoiu, npoexn wewebanun | Lmaden | Aucn | fcmod
zeHemsHuIX yvacmKed ¥ odwecopodcroeo Inavesus - Kowpgen asHoe odcayxuBawie EPARUY FPTEKTUPYENOE MEPEUMODUY YaEmY. 1 "
st s iy an 0152 o B
i " - paesd - CbuecnBenoe numanie o a ApxumeKmypHoe 5apo
- kpacwas mmus & H._xonmp. 70,12z | PN BRI TEPLUmIP “Apxu-MAX"

o 1700/





[image: image6.jpg]yn. Mesunzpadcnan

[ p—

yn Jensnzpsdenas

- L id o
I . - e 53 545 kA
s = g a1
# 7 7 % 1 . S1480040216:3075 o E
% - e E148:0040214.:3157 7 T | I
14315 Bnopy oxteusenc mjkm @ [
S Gt46004023501 . 4 oapy et — ; 6148004020:392 1 s
S S 1
w i 4
H 1480060216341 E
H % o) 83 .3 2 = st g §
5§ Z r % [
H i 5 s = == 9 Gl T S AEHIMR T
H 1; 6148006021615 1] = staoossiigre A — 1,
6148.0040214:359 = i Ao 2
I3 4,
& 44 41 e B
29 3 31 Lo
= = 5148001021462
w073/n2 P " sraou0ziias
398 6148:0040214:393 SR4EV04021454 n 148:0040235:1 Sl 146904021479 SL4BO040216:345
g Si4B0040235172 sragondioilh,
3073/n1 5 o 2
gl =
4 27 \mzmmr
Bragicpaaiesss i "
e o A
e
7 oS
6148006021455 H
14a0040214:35
s S4B ORbOZIG2 oo 3
v § A |
& Y i
2 Y o214:3u7 45 =
3 B
H R
6148.004021%:3293 N
s & 5
g 3
A3 .
Bl -
| [ 18
514800402949
6748004021665 e el E
il 3
6138.0000216:54 = F
\ : sresosmiiio
o 0t &

ogowondiy wiody

ngounkafy uody

Bzam_usBAe

SWCNIUKUUS HGEME 3eMensHX YacTKoD

Tlodaucs u dama.

481 rodn

faouads
#e | scnodmoe oosmasenve Hauesotasue adpeneneins senensnozo| e
i a naake semensozo geacmka uacrs,
i
1 [srisoniozsi:irias becnpensmcrtesnud npaesd 29
2 |srig00i02t6 rioh Secopensmenbesnud npoesd 07
3 |stegoniozns:3253/5541 becopensmcntesud npaesd 5%
4 | rasonsoziezza3 gz Secnpensmcntesud npaesd Iz
5 |srssonsozsavnriz Secopensmcnbesud npoesd 291

Yenobrsie 0d03naverus:

_____ - Fpanuust poprupyerix
SeressHuix ysacmos

- panuus cpuecndyouux
Serenesbix ysacmnad

- Tpanaua sonss npoexmupodanu

- Operesiene sewerekoz0 ysacmka

- Kpacwas nmus

AM-5/17-11M

Jakazx: Sycszn C6.

Pounobias o3n, &Boneoduncy, mupopuion 8-5

v #700)

Van. | Kon | e | Ndor | _Todo_| dand]
Paspad | Ayensa AP (10392 Tpoenm anancpoieu, spoeen mewebason | nadun | Aucm | Jscmod
2panuy npoexmupyenol meppunopus vacow |
Iz ENZ e 1) ounpopuionu -5 a 2
- Apramenmypoe 5a50
o | niss|  teamex wexedanun megpunopuy

g “Apxu-MAX"





[image: image7.jpg]ApxumekmypHoe 0tpo
¥ 7 "Apxu-MAX"

“‘ @ 4. Ul YcoB MA. 2. BoneodoHck
xTaR.8 Ne cBudemenscmBa 373126174 16100038

IMPOEKTHAS TIOKYMEHTALUS
Ne 5/17

INPOEKT MEKEBAHUSI TPAHUIL IPOEKTUPYEMON
TEPPUTOPUU YACTU MUKPOPAMOHA B-5

PocToBckas 06i1., r. Bonromonck

3aka3uuk: byceirun C.B.

HIT Ycos M.A.

Boaroaounck 2019




2. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории

Категория земель образуемых земельных участков – земли населенных пунктов.

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ1  согласно сведениям публичной кадастровой карты «Временная стоянка индивидуального автотранспорта». В соответствии с пунктом 3 ст. 11.2 ЗК РФ целевое назначение и разрешенное использования образуемых земельных участков при перераспределении не изменяются.

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ2  указан согласно сведениям публичной кадастровой карты «Крытая автостоянка, автостоянки и гаражи на отдельных земельных участках вместительностью не менее 10 машиномест».                           В соответствии с пунктом 3 ст. 11.2 ЗК РФ целевое назначение и разрешенное использования образуемых земельных участков при перераспределении не изменяются.

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ3  согласно статье 22 Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденных решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 № 190 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» (далее – «Правил»): «3.3 Бытовое обслуживание»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ4  согласно статье 22 Правил: «3.3 Бытовое обслуживание»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ5  согласно статье 22 Правил: «4.1 Деловое управление»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ8  согласно статье 22 Правил: «12.0 Земельные участки (территории) общего пользования»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ9  согласно статье 22 Правил: «12.0 Земельные участки (территории) общего пользования»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ10  согласно статье 22 Правил: «12.0 Земельные участки (территории) общего пользования»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ11  согласно статье 22 Правил: «12.0 Земельные участки (территории) общего пользования»;

Вид формируемого земельного участка 61:48:0040214:ЗУ12  согласно статье 22 Правил: «12.0 Земельные участки (территории) общего пользования»;

Управляющий делами
Администрации города Волгодонска                                                         И.В. Орлова












