20.10.2020
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона Медгородок № 2 (корректировка)
В целях обеспечения реализации прав жителей города Волгодонска на участие в процессе обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения «20» октября 2020 года в 17:00 часов по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленина, 62 (центр общественных организаций) проведены публичные слушания по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона Медгородок № 2 (корректировка), в которых участниками являлся 1 человек, присутствовали лица, не являющиеся участниками публичных слушаний в соответствии с п. 2 ст. 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации – 8 человек.

Постановление председателя Волгодонской городской Думы – главы  города Волгодонска 11.09.2020 № 35 «О проведении публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части микрорайона Медгородок № 2 (корректировка)», опубликованного в газете «Волгодонская правда» от 19 сентября 2020 года  № 37 (14433-14435).

Заключение подготовлено на основании протокола публичных слушаний от «20» октября 2020 года. 

В процессе проведения публичных слушаний предложения и замечания участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания, не поступили.

В процессе проведения публичных слушаний предложения и замечания иных участников публичных слушаний не поступили.

В процессе проведения публичных слушаний поступили предложения и замечания членов оргкомитета по проведению публичных слушаний, а именно:

- о поступившем в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска предложении от ООО «Застройщик», рассмотреть возможность формирования земельного участка площадью 1400 кв.м., с видом разрешенного использования «Магазины» для реализации с торгов.

– о поступившем письме в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска от Комитета по управлению имуществом города Волгодонска  по рассматриваемому проекту и поступившему предложению:

Согласно статье 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.

В данном случае земельные участки с кадастровыми номерами 61:48:0040243:192 (:194, :195)  имеют правильную прямоугольную форму, приведение их границ для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы не требуется.

Учитывая положения подпункта 9 пункта 9 статьи 39.29 ЗК РФ согласно которому уполномоченный орган принимает решение об отказе в заключении соглашения о перераспределении земельных участков при наличии следующего основания: образование земельного участка или земельных участков предусматривается путем перераспределения земельного участка, находящегося в частной собственности, и земель, из которых возможно образовать самостоятельный земельный участок без нарушения требований, предусмотренных статьей 11.9 ЗК РФ, считаем не допустимым  перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 61:48:0040243:192 (:194, :195). 

В настоящее время КУИ города Волгодонска подготовлены документы для реализации с торгов земельного участка с кадастровым номером 61:48:0040243:16, площадью 5619 кв.м, находящегося по улице Каспийской, 2, напротив рассматриваемой территории, с разрешенным использованием «Магазины». ООО «Застройщик» может принять участие в проводимых торгах, ориентировочная дата проведения торгов – 24.11.2020. 

В соответствии со статьей 85 ЗК РФ для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, сооружений. 

Образование еще одного земельного участка по улице Маршала Кошевого, в микрорайоне Медгородок № 2 для строительства магазина 
КУИ города Волгодонска считает не целесообразным.

На основании вышеизложенного, предлагаем на свободной территории кадастрового квартала 61:48:0040243 сформировать земельные участки для индивидуального жилищного строительства, предусмотрев подъезд к земельному участку с кадастровым номером 61:48:0040243:195, и реализовать их с торгов.

Кроме того, проектом планировки и межевания предлагаем рассмотреть целесообразность преобразования земельных участков с кадастровыми номерами 61:48:0040243:152, 61:48:0040243:18, 61:48:0040243:156 с разрешенным использованием «Земельные участки (территории) общего пользования.

 – о нецелесообразности преобразования земельного участка с кадастровым номером 61:48:0040243:18, данный участок предусмотрен с целью размещения детских площадок в соответствии с проектом планировки данной территории.
 – комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска считает целесообразным направить документацию по планировке территории на доработку, с целью актуализации топографической съемки рассматриваемой территории.
Предложения и замечания целесообразно учесть при подготовке служебной записки главе Администрации города Волгодонска с целью принятия решения об одобрении представленной документации по планировке территории или об ее отклонении.

Публичные слушания считаются состоявшимися. Процедура проведения публичных слушаний осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Положением «О порядке организации и проведения общественных обсуждений и публичных слушаний на территории муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденным решением Волгодонской городской Думы от 24.05.2018 № 33.
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