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Администрация

города Волгодонска

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 03.03.2021 № 379
г. Волгодонск

О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) части микрорайона В-24
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», Генеральным планом муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденным решением Волгодонской городской Думы от 23.04.2008 № 76, Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденными решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 № 190,  
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Подготовить документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания) микрорайона В-24 в границах проектирования согласно приложению № 1.
2. Утвердить техническое задание на разработку документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) микрорайона В-24, выполнение землеустроительных и кадастровых работ согласно приложению № 2.
3. Документация по планировке территории, указанная в пункте 
1 настоящего постановления, до ее утверждения подлежит согласованию с комитетом по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.

4. Предложить всем заинтересованным лицам направить свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) микрорайона В-24 в комитет по градостроительству и архитектуре Администарции города Волгодонска по адресу: ул. Морская, 66, e-mail: adm_architectura@vlgd61.ru, sektorzem@ya.ru
5. Пресс-службе Администрации города Волгодонска                        (С.М. Черноусова) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение трех дней с даты принятия постановления.
6. Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В. Чуприна) разместить постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

7. Постановление вступает в силу со дня его принятия.
8. Контроль за исполнением постановления возложить на главного архитектора города Волгодонска М.В. Голубева.
Глава Администрации 

города Волгодонска                                                                         В.П. Мельников
Постановление вносит комитет по градостроительству и архитектуре 
Администрации города Волгодонска

Приложение № 1
к постановлению Администрации

города Волгодонска
от 03.03.2021 № 379
Границы проектируемой территории части микрорайона В-24
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Приложение  № 2
к постановлению Администрации

города Волгодонска

от 03.03.2021 № 379
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на разработку документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) микрорайона В-24, выполнение землеустроительных и кадастровых работ
	1
	Вид документации
	Проект планировки и проект межевания территории в микрорайоне В-24, землеустроительная документация (межевые планы, выписки из ЕГРН) на земельные участки

	2
	Заказчик
	Администрация города Волгодонска 

	3
	Разработчик градостроительной документации
	Определяется по результатам проведения электронного аукциона

	4
	Источник финансирования работ
	бюджет муниципального образования «Город Волгодонск»;

Наименование и реквизиты программы, соглашения, в соответствии с которой(ым) выделены (предоставлены) бюджетные средства: муниципальная программа города Волгодонска «Территориальное планирование и обеспечение доступным и комфортным жильем населения города Волгодонска», утвержденная постановлением Администрации города Волгодонска от 25.09.2019 № 2393 «Об утверждении муниципальной программы города Волгодонска «Территориальное планирование и обеспечение доступным и комфортным жильем населения города Волгодонска», пункт мероприятия  1.2.3 плана реализации муниципальной программы, утвержденный распоряжением Администрации города Волгодонска от 27.11.2019 № 384 «Об утверждении Плана реализации муниципальной программы города Волгодонска «Территориальное планирование и обеспечение доступным и комфортным жильем населения города Волгодонска» на 2021 год

	5
	Основание для разработки проекта планировки и проекта межевания территории


	- Постановление Правительства Ростовской области от  17.10.2018 № 642 «Об утверждении государственной программы Ростовской области «Территориальное планирование и обеспечение доступным и комфортным жильем населения Ростовской области»;

- Устав муниципального  образования «Город Волгодонск»;

- Генеральный план муниципального образования «Город Волгодонск»,  утвержденный  решением  Волгодонской городской Думы   от  23.04.2008 № 76;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденные решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 №190 (далее – Правила);

- Муниципальная программа города Волгодонска «Территориальное планирование и обеспечение доступным и комфортным жильем населения города Волгодонска», утвержденная постановлением Администрации города Волгодонска от 25.09.2019 № 2393 «Об утверждении муниципальной программы города Волгодонска «Территориальное планирование и обеспечение доступным и комфортным жильем населения города Волгодонска».

	6
	Объект градостроительного планирования и его основные характеристики

Требования к архитектурно-планировочной организации территории
	- площадь земельного участка 32,4 га;

- описание местоположения земельного участка – микрорайон В-24 в городе Волгодонске Ростовской области;

- категория  -  земли населенных пунктов;

- виды разрешенного использования – в соответствии со статьей 19 Правил. 

Тип жилой застройки:

 - индивидуальные жилые дома: в соответствии с градостроительным регламентом зоны жилой застройки первого типа Ж-1 Правил, максимальное количество этажей – 3 этажа. Высота зданий, сооружений максимальная - 15 м. При выполнении проекта планировки и застройки учесть необходимость строительства объектов социального, в том числе учреждения дошкольного образования, бытового и торгового назначения, детских игровых, спортивных и хозбытовых площадок,  дополнительных парковок автотранспорта, улично-дорожной сети, благоустройства;

- земельные участки для индивидуального жилищного строительства формировать площадью от 0,05 га до 0,12 га, предусмотреть к формированию земельные участки для индивидуального жилищного строительства площадью 0,06 га и 0,12 га в количестве, согласованным с Заказчиком, для дальнейшего предоставления гражданам, имеющим трех и более детей

	7
	Цель выполнения работ
	Разработка документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) микрорайона В-24, выполнение землеустроительных и кадастровых работ с целью формирования земельных участков для жилищного и иного строительства, формирования земельных участков для проектирования и строительства инженерных сетей и сооружений, дорог

	8
	Исходные данные 
	Сбор исходных данных осуществляется Исполнителем при содействии Заказчика

	9
	Основные требования к документации
	Проект планировки и проект межевания территории микрорайона В-24 выполняются в соответствии с главой 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

В составе проекта, необходимо выполнить топографическую съемку земельного участка площадью 32,4 га в границах  участка проектирования, расположенного в микрорайоне       В-24 в соответствии с приложением к Техническому заданию.  

Изготовление картографического материала предусматривает создание топографической основы в М 1:500 на площади  32,4 га. Топографические карты создаются в местной системе координат МСК-61  и Балтийской системе высот, сечение рельефа через 0,5 м.

Картографический материал изготавливается в полном объёме в соответствии с требованиями Инструкции по топографическим съёмкам, утверждённой Роскартографией, Инструкции по фотограмметрическим работам при создании топографических карт и планов,  с учётом требований СП 47.13330 «СНиП 11-02-96 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения» и СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства», а также условных знаков соответствующих масштабов, утверждённых  Роскартографией.

Проект планировки и проект межевания земельного участка разработать в следующем составе: 

1. Основная часть проекта планировки (утверждаемая часть);

2. Материалы по обоснованию проекта планировки;

3. Основная часть проекта межевания (утверждаемая часть);
4. Материалы по обоснованию проекта межевания.
Основные требования к составу проектной документации.

1. Основная часть проекта планировки территории земельного участка включает в себя: 

1) чертеж планировки территории в М 1:500 или М 1:1000, на котором отображаются: 

- красные линии; 

- границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.
2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку:
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий (инженерно-геодезические, инженерно-геологические);

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории;

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

12) обоснование очередности планируемого развития территории;

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории;

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

3. Основная часть проекта межевания территории земельного участка включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории: 
1) Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

- перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

- перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

- вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории;

- сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ.

2) На чертежах межевания территории отображаются:

- границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

- границы публичных сервитутов.

4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:
1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия.
Администрация города Волгодонска в соответствии с п.4 ст. 46 Градостроительного кодекса РФ осуществляет проверку документации по планировке территории. 

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства уполномоченный орган местного самоуправления  проводит публичные слушания с участием жителей муниципального образования, с участием Исполнителя проектной документации.

По результатам проверки Администрацией  города Волгодонска документации по планировке территории, проведения публичных слушаний Исполнитель, в случае возникших замечаний обязан откорректировать документацию по планировке территории в течение 10 календарных дней. 

Документация по планировке территории  утверждается постановлением Администрации города Волгодонска. 

После утверждения проектов планировки и межевания Исполнителем выполняется комплекс землеустроительных работ в отношении всех земельных участков. Исполнитель обеспечивает постановку на кадастровый учет земельных участков, сформированных в соответствии с проектами планировки и межевания территории.

	10
	Требования по согласованию градостроительной документации
	На стадии разработки документации по планировке территории, выполненной в соответствии с календарным планом работ, Исполнитель предоставляет разработанную документацию Заказчику. В случае отсутствия замечаний, Исполнитель получает письменное согласование Заказчика.

Обеспечение организации работ по согласованию документации по планировке территории осуществляет Заказчик.

Исполнитель:

- осуществляет устранение обоснованных замечаний согласовывающих органов и организаций;

- принимает участие в проведении публичных слушаний и доработке проекта планировки и проекта межевания.

Исполнитель не несет обязательств по внесению в проект изменений, которые могут последовать вследствие принятия нормативных актов в области градостроительной деятельности и смежных отраслях законодательства, и которые вступили в силу после подписания сторонами муниципального контракта
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	Особые условия
	Требования настоящего Технического задания могут изменяться и дополняться в процессе выполнения геодезических изысканий по согласованию Заказчика и Исполнителя.
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	Контроль и приемка работ
	Контроль и приемка осуществляется по всем этапам выполненных работ согласно утвержденному календарному плану с составлением актов приемки работ. Текущий контроль и приемка работ производится специалистами Исполнителя – разработчика и специалистами Заказчика. 

При приемке оцениваются полнота, достоверность материалов и обоснованность проектных положений по территориальному планированию и графических материалов.
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	Требования к форме,  формату и количеству представляемых материалов
	По результатам работы Исполнитель представляет:

- топографическую съемку М 1:500 в 1 экземпляре на бумажных носителях и в 1 экземпляре CD-ROM диске в растровом виде в формате .jpg, Autocad (*.DWG);

- документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) микрорайона В-24 в 3-х экземплярах на бумажном носителе (цветная печать) и в 3-х экземплярах на CD-ROM в векторном виде в формате *.dwg и растровом виде в формате *.jpg, .pdf.

- демонстрационный материал в виде альбома (цветная печать) формата А-3 с основными чертежами и пояснительной запиской включающей показатели застройки – 1 экз.;

- межевые планы в 3 экземплярах на бумажных носителях и выписки из ЕГРН в 3 экземплярах на бумажных носителях (1 оригинал, 2 заверенные копии).

При выполнении работ Исполнителем могут использоваться различные способы компьютерного моделирования градостроительных решений.
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	Порядок обмена данными
	В процессе выполнения работ Заказчик и Исполнитель обмениваются рабочими данными преимущественно в электронной форме, по взаимной договоренности – на бумажных носителях, если иное не оговорено в настоящем техническом задании.


Управляющий делами 

Администрации города Волгодонска                                                     И.В. Орлова

