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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ВОЛГОДОНСКА

П Р О Т О К О Л № 3
заседания комиссии по пресечению самовольного строительства 
и принятию решений о сносе самовольных построек на территории 
муниципального образования «Город Волгодонск»
(далее – Комиссия)

Дата: 02.07.2021

Время: 11 -00
Место проведения: г. Волгодонск, улица Морская, 66, в здании комитета по
                                    градостроительству и архитектуре Администрации города 
                                    Волгодонска, кабинет № 2
	№
	ФИО
	Должность


	         Члены комиссии:


	1.
	Забазнов Юрий Сергеевич
	- заместитель главы Администрации города Волгодонска по строительству, председатель комиссии;

	2.
	Голубев Максим Викторович
	главный архитектор города Волгодонска, заместитель председателя Комиссии;

	3.
	Апонасенко Валентина Владимировна
	- заведующий сектором надзора за градостроительной деятельностью комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска, секретарь комиссии;


Присутствующие члены комиссии:

	5.
	Вестратенко Лилия

Владимировна


	председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска

	6.
	Журавлева Яна

Валерьевна
	ведущий специалист сектора  надзора за градостроительной деятельностью комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска

	7.
	Иванищева Татьяна

Юрьевна
	заведующий сектором судебных разбирательств правового управления Администрации города Волгодонска

	8.
	Комардин Павел

Николаевич
	заместитель председателя Общественной палаты города   Волгодонска (по согласованию)

	9.
	Маркулес Алексей

Михайлович
	директор муниципального казенного учреждения «Департамент строительства и городского хозяйства»

	10.
	Чернов Артур

Владимирович
	председатель Комитета по управлению имуществом города Волгодонска.


Приглашенные:

Романова Н.Б., Романова З. П., Громов С.В. (председатель ГПК «Старт»), Бенеташвили  Т.Г. (представитель ЗАО «Шахтер»).
В заседании участвует 10  членов комиссии, кворум для проведения заседания имеется.
ПОВЕСТКА ДНЯ 
О рассмотрении уведомлений о выявлении самовольной постройки и документов, подтверждающих наличие самовольной постройки:
Вопрос № 1:

«О рассмотрении Уведомления о выявлении самовольной постройки и документов, подтверждающих наличие самовольной постройки Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области «Факт возведения (создания) здания, сооружения или другого строения гаражи № 276, № 629, № 709, № 711, № 722, № 740, № 760, № 762, № 778 без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений, что подтверждается актом проверки № 1 от 14.06.2021», расположенных по адресу: Ростовская область, г.Волгодонск, ул.Химиков, 19а  (председатель ГПК «Старт» Громов Сергей Вячеславович)»
                   Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель Комиссии;
Вопрос № 2:
«О рассмотрении Уведомления о выявлении самовольной постройки и документов, подтверждающих наличие самовольной постройки Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области  «Факт возведения (создания) здания, сооружения или другого строения строение (гараж) без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений, что подтверждается актом проверки № 1 от 21.06.202», расположенного по адресу: Ростовская обл., г.Волгодонск, ул.Советская, 3б (Застройщик Романова Наталья Базарбаевна)»

                   Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель Комиссии;
Вопрос №3:

«О рассмотрении Уведомления о выявлении самовольной постройки и документов, подтверждающих наличие самовольной постройки Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области  «Реконструкция помещения I, в части увеличения общей площади помещения без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений, что подтверждается актом проверки № 1 от 18.06.2021», расположенном по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. К.Маркса, д. 30, пом. I»

    Докладчик: Ю.С. Забазнов – председатель Комиссии;
СЛУШАЛИ: 

Ю.С. Забазнова – председателя комиссии.

Озвучен регламент выступлений:

             Регламент выступлений:

             - для выступления по 1 вопросу
- до 2 минуты;

             - заседание комиссии планируется провести в течение 40 минут.

ИТОГИ  ГОЛОСОВАНИЯ:

 «за» -  10;
«против» -  нет; 

«воздержался» - нет. 

Прошу перейти к рассмотрению вопросов. 

СЛУШАЛИ: председателя комиссии Ю.С. Забазнова:

	1.1.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Уведомление Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области от 15.06.2021 № 38/ГСН/4093 о выявлении самовольной постройки и документов, подтверждающих наличие самовольной постройки «Факт возведения (создания) здания, сооружения или другого строения гаражи № 276, № 629, № 709, № 711, № 722, № 740, № 760, № 762, № 778 без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений, что подтверждается актом проверки № 1 от 14.06.2021», расположенных по адресу: Ростовская область, г.Волгодонск, ул.Химиков, 19а  (председатель ГПК "Старт" Громов Сергей Вячеславович)
Дополнительная информация:
Региональной службой государственного строительного надзора Ростовской области проведена проверка на основании обращения председателя ГПК "СТАРТ" Громова С.В. по вопросу нарушения законодательства о градостроительной деятельности при выполнении строительно-монтажных работ на объекте капитального строительства расположенном по адресу: Ростовская обл., г Волгодонск, ул. Химиков, 19 а. На момент проведения проверочных мероприятий строительно-монтажные работы не велись. 

Земельного участок с кадастровым номер 61:48:0030403:12, расположенном по адресу: Ростовская обл, г Волгодонск, ул. Химиков, 19 а представлен на праве аренды гаражно-потребительскому кооперативу  "Старт" сроком действия с 15.03.2013 по 11.02.2033, вид разрешенного использования - размещение гаражей. 
Администрацией города Волгодонска  в отношении земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030403:12 на имя ГПК «Старт» выдавалось разрешение на строительство объекта капитального строительства: «1-этажных зданий индивидуальных гаражей в количестве 736 боксов, 2-этажного административного здания» от 18.01.2011 № "46"6.1-22/006 и разрешение на ввод объекта в эксплуатацию: «1-этажных зданий индивидуальных гаражей в количестве 736 боксов, 2-этажного административного здания" от 05.04.2011 № "046"6.1-23/081. 
В результате проведенной проверки РС ГСН РО, установлено, что строительство строений (гаражей) №709, №711, № 778 осуществлялось без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений. 
Кроме того, в результате проведения проверочных мероприятий в отношении собственника земельного участка - ГПК "Старт", выявлено, наличие строений (гаражей) №629, № 276, № 762, № 760, № 740, № 722, строительство которых также осуществлялось без получения разрешительной документации. 

	
	РЕШИЛИ:
	1.   В срок до 09.07.2021 председателю ГПК «Старт» Громову С.В. предоставить в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска разрешительную документацию, в том числе схему отображения гаражей № 276, № 629, № 709, № 711, № 722, № 740, № 760, № 762, № 778», в границах  земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030403:12, расположенного по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, улица Химиков, 19а;
2. В срок до 09.07.2021 повторно рассмотреть уведомление Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области от 15.06.2021 № 38/ГСН/4093 в отношении самовольных построек «гаражи № 276, № 629, № 709, № 711, № 722, № 740, № 760, № 762, № 778» , в границах  земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030403:12, расположенного по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, улица Химиков, 19а.
3. Секретарю Комиссии:

3.1. В срок до 09.07.2021 направить выписку из Протокола в адрес гаражно-потребительского кооператива  «Старт».


	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» -  10;
«против» -  нет; 
«воздержался» -  нет.  

	1.2.
	РАССМОТРЕЛИ:

	Рассмотрение Уведомления Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области от 21.06.2021 №38/ГСН/4263 «Факт возведения (создания) здания, сооружения или другого строения - строение (гараж) без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений, что подтверждается актом проверки № 1 от 21.06.202», расположенного по адресу: Ростовская обл., г.Волгодонск, ул.Советская, 3б (Застройщик - Романова Наталья Базарбаевна)
Дополнительная информация:

Региональной службой государственного строительного надзора Ростовской области проведена проверка информации указанной в обращении гр. Боровлевой О.Л. по вопросу нарушения законодательства о градостроительной деятельности при выполнении строительно-монтажных работ на объекте капитального строительства расположенном по адресу: Ростовская обл., город Волгодонск, улица Советская, 3б.

На момент проверки выполнены работы по устройству ленточного фундамента. На момент проведения проверочных мероприятий строительно-монтажные работы не велись. 

Собственником земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030520:119, расположенном по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, город Волгодонск, улица Советская, 3б  является Романова Наталья Базарбаевна, площадь земельного участка - 39 м2, вид разрешенного использования - гаражный кооператив, в пределах земельного участка зарегистрированные объекты недвижимости отсутствуют. 

В результате проведенной проверки РС ГСН РО установлено, что собственником земельного участка выполнены работы по устройству ленточного фундамента. Отступ застройки от межи соседнего участка составляет ориентировочно 20 см, в соответствии с правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа "Город Волгодонск" минимальный отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки - 1 м. 
Администрацией города Волгодонска разрешение на строительство (реконструкцию) объекта капитального строительства расположенного по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, город Волгодонск, улица Советская, 3б не выдавалось. 

	
	РЕШИЛИ:
	1. В соответствии со статьей 222 Гражданского Кодекса РФ признать объектом самовольной постройки  – строение «ленточный фундамент» в границах земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030520:119, расположенном по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, улица Советская, 3б  так как реконструкция осуществлена без получения на это необходимых в силу статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешений на строительство и с нарушением градостроительных норм и правил, установленные Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденные решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 №190.
Собственником земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030520:119, расположенного по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, улица Советская, 3б подтвердился факт возведения ленточного фундамента без получения на это необходимых в силу статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешений на строительство и с нарушением градостроительных норм и правил, установленные Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Волгодонск».
2. В соответствии со статьей   222 Гражданского Кодекса, с учетом части 6 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса произвести добровольный снос самовольной постройки, лицом, осуществившем самовольную постройку (Романовой Н.Б.) в соответствии со статьями 55.30 и 55.31 Градостроительного Кодекса в срок 3 месяца (02.10.2021г).
 В целях сноса объекта капитального строительства застройщику подать на бумажном носителе посредством личного обращения в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска уведомление о планируемом сносе объекта капитального строительства не позднее чем за семь рабочих дней до начала выполнения работ по сносу объекта капитального строительства с приложением следующих документов:
1) результаты и материалы обследования объекта капитального строительства;
2) проект организации работ по сносу объекта капитального строительства.
3. По мнению Правового управления Администрации города Волгодонска  - Положения  пункта 2 части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса РФ - подача иска  в суд о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в отношении объекта  - строение «ленточный фундамент» в границах земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030520:119, расположенном по адресу: Ростовская область, город Волгодонск, улица Советская, 3б не может быть принято, так как ленточный фундамент не является объектом недвижимости (статья 131 Гражданского Кодекса РФ).
4. Секретарю Комиссии:

3.1. В течение семи рабочих дней со дня подписания данного Протокола направить выписку из Протокола в адрес Романовой Натальи Базарбаевны.


	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10;
«против» -  нет; 
«воздержался» -  нет.  

	1.3.
	РАССМОТРЕЛИ:

	 Рассмотрение Уведомления Региональной службы государственного строительного надзора Ростовской области от 21.06.2021 №38/ГСН/4269 «Реконструкция помещения I, в части увеличения общей площади помещения без получения необходимых в силу закона согласований, разрешений, что подтверждается актом проверки № 1 от 18.06.2021», расположенном по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. К.Маркса, д. 30, пом. I. (ЗАО "ШАХТЕР")
 Дополнительная информация:

Региональной службой государственного строительного надзора Ростовской области проведена проверка информации указанной в обращении администрации города Волгодонска (вх. от14.05.2021 № 52.5.1-11/3508) по вопросу нарушения законодательства о градостроительной деятельности при выполнении строительно-монтажных работ на объекте капитального строительства расположенного по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. К.Маркса, д. 30  на основании обращения гр.Костюковой Н.Г. (письмо отдела надзорной деятельности и профилактической работы по городу Волгодонску управления надзорной деятельности и профилактической работы Главного управления МЧС России Ростовской области по Ростовской области).
На момент проверки выполнены - демонтаж алюминиевых конструкций витринных и оконных проемов, демонтаж кирпичной кладки стены фасада, монтаж стены фасада из пеноблоков с облицовкой керамической плиткой, заполнение оконных проемов, устройство защитного козырька. Произведена реконструкция нежилого помещения, в части увеличения площади помещения. На момент проведения проверочных мероприятий строительно-монтажные работы не велись. Собственником нежилого помещения I кадастровый номер 61:48:0040209:364, расположенном по адресу: Ростовская обл., г. Волгодонск, ул. К.Маркса, 30 является ЗАО "Шахтер", площадь помещения - 632 м2. В результате проведенной проверки РС ГСН РО, установлено, что с западной стороны фасада к основному нежилому помещению I возведена пристройка размерами 4,5 х 4,5 м (определено визуально), а также выполнено расширение помещение I по всей протяженности стены фасада ориентировочно на 1 м. 
На основании технического паспорта нежилого помещения от 11.12.2020 площадь помещения I после выполнения работ по реконструкции составляет 702,1 м2. 

Администрацией города Волгодонска разрешение на строительство (реконструкцию) не выдавалось.

	
	РЕШИЛИ:
	1. В соответствии со статьей 222 Гражданского Кодекса РФ признать объектом самовольной постройки – «Реконструкция помещения I с кадастровым  номером  61:48:0040209:364» расположенном по адресу: Ростовская обл., г. Волгодонск, ул. К.Маркса, 30,  так как реконструкция осуществлена без получения на это необходимых в силу статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешений на строительство.
2. Положения  пункта 2 части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса РФ - подача иска  в суд о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями не может быть принято, так как в настоящее время в Волгодонском районном суде находится на рассмотрении  исковое заявление Костюковой Натальи Геннадиевны по вопросу сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями в отношении ЗАО «ШАХТЕР» по ул.Карла Маркса, 30 (ДЕЛО № 2-2345/2021 ~ М-2039/2021). Администрация города Волгодонска выступает третьей стороной по данному делу. 
3. Секретарю Комиссии:

3.1. В течение одного рабочего со дня подписания настоящего Протокола в соответствии с пунктом 2.10 Положения Комиссии сопроводительным письмом передать материалы, поступившие от контрольно-надзорного органа (уведомление и прилагаемые к нему документы по форме, установленной Приказом Минстроя России от 19.09.2019 № 169/пр.) для участия в судебном производстве по делу № 2-2345/2021 ~ М-2039/2021.
3.2 В течение семи рабочих дней со дня подписания данного Протокола направить выписку из Протокола в адрес ЗАО «ШАХТЕР»


	
	ИТОГИ ГОЛОСОВАНИЯ:
	«за» - 10;
«против» - нет; 
«воздержался» -  нет.  


Заместитель председателя Комиссии




 


М.В.Голубев
Секретарь Комиссии                                                                                                              В.В. Апонасенко         
