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Администрация

города Волгодонска

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 08.08.2022 № 1892
г. Волгодонск
Об утверждении документации по планировке территории
 (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», Генеральным планом муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденным решением Волгодонской городской Думы от 23.04.2008 № 76, Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденными решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 № 190,  рассмотрев письмо от 11.04.2022 № 52.1-11/266 Акмалиевой Н.В., с учётом протокола общественных обсуждений документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14 от 14.06.2022, заключения о результатах общественных обсуждений документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14 от 14.06.2022
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1 Утвердить документацию по планировке территории (проект планировки) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14 согласно приложению № 1.
2 Утвердить документацию по планировке территории (проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14 согласно приложению № 2.
3 Пресс-службе Администрации города Волгодонска (О.В. Александров) опубликовать постановление в газете «Волгодонская правда» в течение семи дней с даты принятия постановления.
4 Общему отделу Администрации города Волгодонска (Н.В. Чуприна) разместить постановление на официальном сайте Администрации города Волгодонска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5 Постановление вступает в силу со дня его принятия.
6 Контроль за исполнением постановления возложить на главного архитектора города Волгодонска М.В. Голубева.
Глава Администрации 
города Волгодонска                                                                          С.М. Макаров
Постановление вносит комитет по градостроительству
и архитектуре Администрации города Волгодонска
Приложение № 1 к постановлению
Администрации города Волгодонска
от 08.08.2022 № 1892
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Проект планировки (далее — Документация) разработан в отношении территории, расположенной в Ростовской области, город Волгодонск, часть кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14 (далее – территория, подготовлен ООО АБ «Архи-макс» на основании:
1. Постановления Администрации города Волгодонска от 15.04.2020 № 817 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14»;
2. Договора подряда на выполнение проектных работ;
3. Топографической съемки земельного участка в М 1:500
4. Инженерно-геологических изысканий;
5. Заявки заказчика;
6. Информации о инженерно-гидрометеорологических изысканиях, принятой согласно генеральному плану города Волгодонск в текущей редакции;
7. Информации о инженерно-экологических изысканиях, принятой согласно генеральному плану города Волгодонск в текущей редакции.
Документация подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действующими в период подготовки Документации: 
· Генеральным планом муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденным решением Волгодонской городской Думы от 23.04.2008 № 76;
· Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденными решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 №190 (далее – Правила);
· Земельным кодексом Российской Федерации;
· Градостроительным кодексом Российской Федерации;
· Санитарными правилами и нормами СанПиН 2.1.3684-21;
·  «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»;
· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;
· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;
· СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»;
· СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*;
Настоящий проект планировки и проект межевания подготовлен в целях создания условий для развития территории, предложенной в составе утвержденных правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» Решением Волгодонской городской думы от 19.12.2008 №190 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск». Документация разработана для объектов капитального строительства, характерных для производственно-коммунальной зоны П-1 с современной инфраструктурой, централизованным инженерным обеспечением и транспортной сетью.
2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ОТНОШЕНИИ СТРУКТУРНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ТЕРРИТОРИИ
Границы проектируемой территории установлены техническим заданием на разработку документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14 на территории Ростовской области, города Волгодонска, общей площадью 21696,87 кв.м.
Фактическая площадь в границах проекта планировки составляет 21696,87 кв.м. Местоположение: Ростовская область, г. Волгодонск.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» (далее – Правила), утвержденными решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 №190, территория проектирования расположена в территориальной производственно-коммунальной зоне П-1.
Проектом планировки предусмотрено формирование земельных участков 61:48:0030190:ЗУ1, 61:48:0030190:ЗУ2 путем перераспределения с землями государственной собственности. Назначение земельного участка принято соответственно видам разрешенного использования, определённым Правилами для указанной выше территориальной зоны. Также предусмотрено формирование нового земельного участка 61:48:0030190:ЗУ3, путем формирования из земель государственной собственности.
3. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ИНЫХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ
Утвержденной на момент подготовки настоящей Документации схемой территориального планирования Российской Федерации применительно к Ростовской области и г. Волгодонску на территории не предусмотрено размещение планируемых объектов федерального, регионального и местного значения.
4. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Характеристики основных расчётных показателей территории приведена ниже (Таблица 1).
Таблица 1. Основные расчетные показатели территории.
	Наименование 
	Показатель

	Территории, в границах подготовки проекта планировки (кв.м.)
	21696,87 

	Зона застройки общественно-делового назначения (кв.м.)
	2381,69

	Производственно-коммунальная зона (кв.м.)
	4687,53

	Зона коммерческой (торговой) застройки (кв.м.)
	12443,26

	Зона внешнего транспорта (кв.м.)
	2184,39


Характеристика объектов капитального строительства, расположенных в производственно-коммунальной зоне приведена ниже (Таблица 2).
Таблица 2. Характеристика объектов капитального строительства, расположенных в производственно-коммунальной зоне
	Наименование территории планируемого размещения ОКС
	Тип застройки
	Кол-во
	Этажность
	Статус
	Очерденость*

	Производственно-коммунальная зона
	Магазин
	1
	2
	П
	-

	Примечание:
Статус: П – планируемый для размещения объект.
Очередность* - Очередность планируемого развития территории не устанавливается. В границах земельных участков строительство осуществляется в соответствии с этапами, утвержденными проектной документацией.


5. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Расчет потребности в объектах системы социального обслуживания населения произведен на основании свода правил СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.0701-89*.
Таблица 3. Характеристика объектов капитального строительства общественно-делового назначения.
	Наименование зоны планируемого размещения ОКС
	Наименование объекта
	
	Общая площадь
	Значение
	Статус
	Очередность*

	
	
	Этажность
	Ед. измерения
	Величина
	
	
	

	Производственно-коммунальная зона

	Объект для продажи строительных материалов
(Магазин)
	
	Кв. м.
	
	-
	     П
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	Примечание:
Статус: П – планируемый для размещения объект.
Очередность* - Очередность планируемого развития территории не устанавливается. В границах земельных участков строительство осуществляется в соответствии с этапами, утвержденными проектной документацией.



При архитектурно-строительном проектировании вместимость объектов можно корректировать с учетом изменения нормативов и других условий.
6. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗВИТИЕ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Проектом предложено использовать существующую улично-дорожную сеть, которая состоит из:
·  автомобильной дороги местного значения – ул. Бетонная 2-я;
·  магистральной дороги регулируемого движения – ул. Морская.
Организация пассажирского движения обеспечивается автобусными маршрутами и маршрутным такси.
Развития транспортной инфраструктуры на территории проекта планировки не предусмотрено. Проектом предлагается использовать существующую улично-дорожную сеть.
7. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Общие положения о характеристиках развития системы инженерно-технического обеспечения территории.
Трассы прохождения инженерных сетей предусмотрены в соответствии с генеральным планом муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденным решением Волгодонской городской думой от 23.04.2008 №76 «Об утверждении генерального плана муниципального образования «Город Волгодонск», в границах красных линий, в зонах допустимого размещения инженерных сетей. Данные зоны выделены для определения допустимого размещения сетей вне полотна улично-дорожной сети. При этом перпендикулярное пересечение улично-дорожной сети допускается в любом месте по кратчайшему пути (длины пути и места пересечения должны быть уточнены в ходе архитектурно-строительного проектирования линейных объектов (инженерных сетей).
Характеристика развития системы водоснабжения проектируемой территории
Проектом планировки предусмотрено оборудование проектируемой территории системой водоснабжения. Способ прокладки - подземный. Источником водоснабжения является муниципальная сеть водопровода.
Характеристика развития системы водоотведения проектируемой территории. 
Проектом предусматривается использование существующей сети водоотведения.
Показатели водоотведения уточнить на стадии подготовки рабочей документации, после уточнения характеристик планируемых к размещению объектов.
Характеристика развития системы газоснабжения проектируемой территории.
Использование природного газа на проектируемой территории предусматривается для отопления и горячего водоснабжения.
Для обеспечения проектируемой территории централизованной системой газоснабжения используются сети газоснабжения, расположенные на прилегающих городских территориях.
Характеристика развития системы электроснабжения проектируемой территории. 
Электроснабжение территории осуществляется от существующих сетей электроснабжения.  
В каждом здании и сооружении предусмотреть установку счетчика для учета потребляемой электроэнергии.
Характеристика инженерной подготовки проектируемой территории.
Инженерная подготовка проектируемой территории включает в себя проведение мероприятий по определению границ земельных участков и вертикальной планировке территории. 
8. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Очередность планируемого развития территории не устанавливается. В границах земельных участков строительство осуществляется в соответствии с этапами, утвержденными проектной документацией.
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Управляющий делами


Администрации города Волгодонска 
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Проект межевания (далее — Документация) разработан в отношении территории, площадью 21696,87 кв.м, расположенной в Ростовской области, город Волгодонск (далее - территория), подготовлен ООО АБ «Архи-макс» на основании:
·  договора подряда на выполнение проектных работ;
·  заявки заказчика;
·  постановления Администрации города Волгодонска от 15.04.2020 № 817 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания) части кадастрового квартала 61:48:0030190 в районе земельного участка по ул. Бетонная 2-я, 14»;
·  топографической съемки земельного участка М 1:500, выполненной исполнителем ООО «Архпроект»;
·  инженерно-геологических изысканий, выполненных исполнителем ООО «Изыскатель»;
·  информация о инженерно-гидрометеорологических изысканиях принята согласно генеральному плану города Волгодонск в текущей редакции;
·  информация о инженерно-экологических изысканиях принята согласно генеральному плану города Волгодонск в текущей редакции.
Документация подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действующими в период подготовки Документации: 
·    Генеральным планом муниципального образования «Город Волгодонск», утвержденным решением Волгодонской городской Думы   от 23.04.2008 № 76;
·    Правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденными решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 №190 (далее – Правила);
·   Земельным кодексом Российской Федерации;
·    Градостроительным кодексом Российской Федерации;
· Санитарными правилами и нормами СанПиН 2.1.3684-21;
«Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»;
·  РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;
· СП 42.13330.2016 «Градостоительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;
· СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей».
· СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*;
Настоящий проект планировки и проект межевания подготовлен в целях создания условий для развития территории, предложенной в составе утвержденных правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск» Решением Волгодонской городской думы от 19.12.2008 №190 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск». Документация разработана для объектов капитального строительства, характерных для производственно-коммунальной зоны П-1 с современной инфраструктурой, централизованным инженерным обеспечением и транспортной сетью.

.

2. ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ ПРИ РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:
·  Определение границ земельных участков;
·  Формирование земельных участков путем перераспределения с землями и путем образования из земель, государственная собственность на которые не разграничена;
·  Установление границ частей земельных участков с целью соблюдения охранных зон инженерных коммуникаций.
Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее сформированных земельных участков в границах зоны проектирования, согласно проекту планировки территории. Чертеж межевания территории разработан на основании кадастровой карты территории. 
3. ОСОБЕННОСТЬ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА
Сформированный земельный участок должен обеспечить:
·  возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;
·  возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;
·  структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.
4. ОБРАЗУЕМЫЕ И ИЗМЕНЯЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ
- 61:48:0030190:ЗУ1, площадью 2614,0 м2, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030190:351 площадью 2452,0 м2 и земель государственной собственности 61:48:0030190:т1 площадью 162,0 м2. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Бетонная 2-я, 14.

На земельном участке установлена часть земельного участка 61:48:0030190:ЗУ1/чзу1 площадью 29,0 м2 – охранная зона инженерных коммуникаций (сети электроснабжения). 

- 61:48:0030190:ЗУ2, площадью 454,0 м2, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 61:48:0030190:350 площадью 443,0 м2 и земель государственной собственности 61:48:0030190:т2 площадью 11,0 м2. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Бетонная 2-я, 14.

- 61:48:0030190:ЗУ3, площадью 180,0 м2, путем образования из свободных городских земель. Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Бетонная 2-я, 14.
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5. ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СООТВЕТСВИИ С ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Категория земли – земли поселений (земли населенных пунктов). 
Вид формируемого земельного участка 61:48:0030190:ЗУ1 указан согласно статье 26 Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Город Волгодонск», утвержденных решением Волгодонской городской Думы от 19.12.2008 №190 (далее – Правила), - «4.4 Магазины». 
Вид формируемого земельного участка 61:48:0030190:ЗУ2 указан согласно статье 26 Правил - «4.4 Магазины». 
Вид формируемого земельного участка 61:48:0030190:ЗУ3 указан согласно статье 26 Правил - «12.0 Земельные участки(территории) общего пользования».
6. ТАБЛИЦЫ КООРДИНАТ ФОРМИРУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Координаты углов поворотов границ проектируемой территории.
Таблица 6.0 Земельный участок 61:48:0030190:ЗУ1
	 Условный номер земельного участка: 61:48:0030190:ЗУ1

	 Площадь земельного участка: 2614,0  м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	455845.73
	2387508.73

	2
	455836.72
	2387519.91

	3
	455771.85
	2387602.96

	4
	455752.77
	2387581.20

	5
	455752.25
	2387580.67

	6
	455828.28
	2387504.92

	7
	455834.94
	2387497.92

	 В том числе 61:48:0030190:351

	1
	455845.73
	2387508.73

	2
	455836.72
	2387519.91

	3
	455771.85
	2387602.96

	4
	455752.77
	2387581.20

	8
	455820.86
	2387515.42

	7
	455834.94
	2387497.92

	 61:48:0030190:т1

	4
	455752.77
	2387581.20

	5
	455752.25
	2387580.67

	6
	455828.28
	2387504.92

	7
	455834.94
	2387497.92

	8
	455820.86
	2387515.42


Часть земельного участка 61:48:0030190:ЗУ1/чзу1
	 Условный номер части земельного участка: 61:48:0030190:ЗУ1/чзу1

	 Площадь земельного участка: 29,0 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	ч 1
	455778.45
	2387554.56

	ч 2
	455796.98
	2387570.78

	ч 3
	455796.25
	2387571.72

	ч 4
	455777.60
	2387555.41


Таблица 6.1 Земельный участок 61:48:0030190:ЗУ2
	 Условный номер земельного участка: 61:48:0030190:ЗУ2

	 Площадь земельного участка: 454,0  м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	3
	455771.85
	2387602.96

	10
	455764.11
	2387612.88

	11
	455740.36
	2387593.18

	12
	455739.99
	2387592.88

	4
	455752.77
	2387581.20

	5
	455752.25
	2387580.67

	 В том числе 61:48:0030190:350

	3
	455771.85
	2387602.96

	10
	455764.11
	2387612.88

	11
	455740.36
	2387593.18

	4
	455752.77
	2387581.20

	 61:48:0030190:т2

	4
	455752.77
	2387581.20

	11
	455740.36
	2387593.18

	12
	455739.99
	2387592.88

	5
	455752.25
	2387580.67


Таблица 6.2 Земельный участок 61:48:0030190:ЗУ3
	 Условный номер земельного участка: 61:48:0030190:ЗУ3

	 Площадь земельного участка: 180,0  м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	10
	455764.11
	2387612.88

	9
	455760.40
	2387617.46

	13
	455736.09
	2387596.81

	12
	455739.99
	2387592.88

	11
	455740.36
	2387593.18


Управляющий делами

Администрации города Волгодонска 

   
               
        И.В. Орлова
